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SATZUNG
UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"WESTLICH DES EICHELBERGWEGS"

Gemarkung Zaisersweiher

Aufgrund der §§ 1 - 4 und 8 - 12 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997, § 74 der Landesbau-
ordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GO) vom 03.10.83 hat der Gemeinderat am
16.05.2001 die Anderung/Erganzung des o.g. Bebauungsplans, der am 01.10.19987 in Kraft
getreten ist, als Satzung beschlossen.

§ 1 Gegenstand der Anderung/Ergénzung

Gegenstand der Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 20.09.84 und
der Textteil vom 20.09.1984 sowie das Deckblatt vom 12.12.1990.

§ 2 Inhalt der Anderung/Ergénzung

Der Lageplan mit Deckblatt nach § 1 wird gedndert durch das Deckblatt vom 12.02.2001
(Vermessungsburo Gerst), der Textteil vom 20.09.1984 wird ergénzt und ersetzt durch den
Textteil vom 12.02.2001 nach MaRgabe der Begriindung vom12.02.2001

§ 3 Bestandteile des gednderten/ergéinzten Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht nunmehr aus:
& - Lageplan vom 20.09.1984 des Ing.Biros Scheible
M - Deckblatt vom 12.12.1990 des Ing.Biiros Scheible
- Deckblatt vom 12.02.2001 des Vermessungsbiros Gerst
M - Bebauungsvorschriften (Textteil) vom 12.02.2001 des Stadtbauamtes

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefugt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handeit, wer den aufgrund von § 73 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zu

Bebauungsplan "Westlich des Eichelbergweges"
(vom 20.09.1984 in der Fassung der 2.Anderung vom 21.02.2001)

Samtliche bestehenden planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen innerhalb der
Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden aufgehoben.

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs 1 BBauG + BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs 1 Nr 1 BBauG)
nach Planeinschrieb

1.11 WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIETI.S. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzulassig

1.12  MDe - DORFGEBIET i.S. § 5 BauNVO - eingeschrankt -
Nutzungsarten gemal § 5 Abs.2 Ziff 1 + 10 sind unzul4ssig

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (9 Abs 1 Nr 1 BBauG)
nach Planeinschrieb i.S. § 16-20 BauNVO. Ausnahmen i.S. des § 21a Abs 2+5 BauNVO sind
zuldssig

1.3 BAUWEISE (§ 9 Abs 1 BBauG)

nach Planeinschrieb Offene Bauweise i.S. § 22 Abs 2 BauNVO

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 Abs 2 Nr 2 BauNVvVO
nach Planeinzeichnung i.S. § 23 Abs 3 BauNVO. Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs 1 BauNvo
(Sichtschutzmauern,Pergoten usw) sind nur in Verbindung mit dem Hauptgebsude oder Garage
bis zu einer Lange von 3,0 m zuléssig.

1.5 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs 1 BBauG)
Firstrichtung und Gebé&uderichtung parallel zu den eingezeichneten Pfeilrichtungen

1.6 FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE MIT IHREN EINFAHRTEN (§ 9 Abs 1 Nr 4 BBauG)

1.61 GARAGEN
sind nur innerhalb der im Plan festgesetzten Fliachen und innerhalb der Uberbaubaren
grundstiicksflachen zulassig.
Sind Garagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen festgesetzt, dann sind sie in den
Hausbauké&rper einzubeziehen.

1.62 STELLPLATZE
sind innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen oder im AnschiuB an die Verkehrsfliche
zulassig sofern keine Festsetzung erfolgte.

1.7 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs 1 Nr 11 BBauG)
nach Planeinschrieb, gegliedert in Fahrbahnen, Wohnwege, Parkflachen, Gehwege,
landwirtschaftliche Wege und Griinanlagen im Sinne des § 127 Abs 2 Nr 3 BBauG

171 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
Die als Wohnweg dargestelite Verkehrsfléche ist als "Verkehrsberuhigter Bereich” i.S. § 42 Abs
4a StVo zu gestalten,

1.8 PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG ( § 9 Abs 1 Nr 25 A+BBauG)
zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes

1.81 die mit PFLANZGEBOT und PFLANZBINDUNG belegten Flichen sind mit heimischen Baumen
und artverwandten Gehoélzen und Striuchern im Rahmen der nachbarrechtlichen Vorschriften
intensiv zu bepflanzen und zu unterhaiten.
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die eingetragenen BAUMSTANDORTE sind verbindlich:; geringfiigige Anderungen sind méglich,
wenn Einfahrten oder Leitungsrtrassen dies erfordern.

Bei den mit PFLANZBINDUNG belegten Fléchen handelt es sich um den bestehenden Griingirtel
entlang des Feldweges Nr 4.

Vor den Folgen eines Windbruches haben sich die Anlieger in geeigneter Form zu schitzen.
Die bestehende Pflanzung ist zu erhalten; abgéngige Baume miissen durch neue ersetzt werden.

FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE § 9 Abs 1 Nr 21 BBaug)
Flachen, die mit Leitungsrechten belastet sind, dirfen nur soweit genutzt werden, dafl die
Betriebssicherheit der Anlagen jederzeit gewahrleistet ist und die Wartung und Unterhaltung
dieser Anlagen jederzeit méglich ist.

FESTSETZUNGEN DER HOHENLAGE (§ 9 Abs 2 BBauG)
nach  Planeinschrieb oder Bestand. Die vorgeschriebenen oder bestehenden
ErdgeschoBfulbodenhéhen diirfen nur in begriindeten Fallen im Einvernehmen mit der
Genehmigungsbehérde und der Stadtverwaltung Gberschritten werden; Unterschreitungen sind
zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 111 LBO)
AUSSERE GESTALTUNG (§ 111 Abs 1 Nr 1 LBO)
GEBAUDEHOHEN

beiZ =1l (1+D) darf die Gebaudehshe 4,25m

bei Z =1l darf die Geb&udehéhe 5,25 m

bei Z =1l (I1+D) darf die Geb&udehshe 6,75 m

bei Garagen oder tiberdachten Stellplatzen darf die Gebsudehohe 2,50 m ,

gemessen zuwischen der tatséchlich ausgefiihrten EFH (vgl. Ziff. 1.10) und dem traufseitigen
Schnitpunkt von AuBenwand und Dachhaut nicht iberschreiten.

ABWEICHENDE FESTSETZUNG fiir die Grundstiicke Flst. 2091/8 und 2091/39
Die Gebaudehshe darf auf der Ostseite 4,10m und auf der Westseite 5,90m nicht Gberschreiten.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
nach Planeinschrieb. Bei Anbauten soll die Dachfliche abgeschleppt werden.

DACHAUFBAUTEN

sind nur bei 45 bis 50 Grad geneigten Dachen als einzelne Schleppgaupen oder als
Zwerchh&user zulassig.

Der Abstand zwischen Giebelwand und Dachaufbauten muB mind. 1,50 m betragen.

Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues mit dem Hauptdach muf8 mind. 0,50 m unterhalb des
Firstes liegen. Dachneigung der Dachgaupen betragt mind. 20 Grad, die Dachneigung von
Zwerchh&dusern mind. 35 Grad und héchstens 50 Grad.

DACHEINSCHNITTE sind unzuldssig

DACHFLACHENFENSTER
sind als stehendes Rechteckformat mit einem Mindestabstand von 1,5 m von der Giebelseite
zuléssig.

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassaden sind vorwiegend in Putz auszufuhren, grelle Farbtdne sind zu vermeiden.
Plattenverkleidungen aus nicht natiirlichen Materialien, z.B. Asbestzement, Kunststoff oder
Aluminium sind nicht zugelassen.

HOLZVERSCHALUNGEN an den Gibeln sind unzulassig.
BALKONBRUSTUNGEN sind in Holz auszufihren
VORDACHER aus Metall oder Kunsttoff sind unzuléssig.
WERBEANLAGEN sind im Allgemeinen Wohngebiet unzuléssig.

DACHEINDECKUNG
Es darfen nur Tonziegel in naturrotem Farbton verwendet werden.

GESTALTUNG DER  NICHT UBERBAUBAREN  GRUNDSTUCKSFLACHEN UND
EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN:

im WA an den Wohnwegen sind aus Strduchern, freiwachsenden oder geschnittenen Hecken
Zuléssig. Z&une sind in diesem Bereich nur zuldssig, wenn sie so gesetzt werden daR sie von der
Pflanzung berwachsen werden. Zaunhthe max. 1,0 m Gesamthdhe zuléssig.

Mindestabstand von Grenzen gegeniiber 8ffentlichen Grundsticksflachen 0,50 m.

Zwischen den Grundstlicken sind Zdune mit max. 1,0 m Gesamthdhe zuléssig.

Die nicht Oberbaubaren Grundstiicksflichen auf der StraBenseite (Vorgérten) bzw. auf der
Zugangsseite der Geb#ude sind als Rasenflaichen mit einzelnen Baum- und Strauchgruppen
anzulegen und dauerhaft zu unterhaiten.
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AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

liber 0,50 m Hoéhenunterschied gegeniiber dem natiirlichen Geldnde sind genehmigungspflichtig
und in der Bauvorlage entsprechend darzustellen. Geldndeverhiltnisse benachbarter
Grundstiicke sind einander anzugleichen .
Der Hohenausgleich zwischen Nachbargrundstiicksflachen hat durch B&schungen zu erfolgen;
Stitz- und Sockeimauern sind unzuldssig.

ANTENNEN
Pro Gebaude darf nur eine Antenne Sichtbar angebracht werden.

FREILEITUNGEN zur Energieversorgung sind im WA unzul&ssig; ein Kabelflihrungsmasten zur
Einspeisung in das vorhandene Freileitungsnetz ist im Bereich der Umspannstation zuléssig.

NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN

EINFRIEDUNGEN ZU LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN FLACHEN
Bei der Einfriedigung von Grundstlicken in Abgrenzung zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
wird auf die Vorschriften des § 11 des Nachbarrechtsgesetzes fir Baden-Wirttemberg verwiesen.

SICKERWASSERABLEITUNG

Soweit bei der Kanalisation AnschluBmdglichkeit an eine Sickerwasserleitung besteht, ist das auf
dem Baugrundstiick  anfallende  Sickerwasser in diese Leitung einzuleiten.
Diese AnschluBleitung ist im EntwéAsserungsgesuch des privaten Bauvorhaben darzustelien

Maulbronn, 12.02.2001

Stadtbauamt



