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Beschlussvorlage 18/2023 Verfasser/in: Timo Steinhilper
Amt: Bauamt
Aktenzeichen: 621;602.4
Datum: 06.02.2023

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Gemeinderat 15.02.2023 beschlielend

Betreff:

Bebauungsplan "Wilhelmshohe-West"; Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange sowie 6ffentliche Auslegung

Beschlussantrag:

1. Fiir den Bereich Wilhelmshohe wird, wie in der Sitzung am 13.04.2022 beschlossen, ein
Bebauungsplan gemaB § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 13
BauGB beschlossen ("WilhelImshéhe-West“).

2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,WilhelImshohe-West“ ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil der Gerst Ingenieure in der Fassung vom 23.03.2022, bzw.
vom 01.02.2023.

3. Es gelten die textlichen Festsetzungen der Gerst Ingenieure in der Fassung vom
01.02.2023.

4. Von einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie von Behoérden und Trégern
offentlicher Belange wird, wie bereits am 13.04.2022 beschlossen, abgesehen.

5. Von einer Umweltpriifung wird, wie bereits am 13.04.2022 beschlossen, abgesehen.

6. Der Bebauungsplanentwurf wird auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt (§ 3 Ab-
satz 2 BauGB).

7. Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert (§ 4 Absatz 2 BauGB).

Sachdarstellung:

Fir die Grundstlcke auf der Wilhelmshdhe gibt es bislang keinen rechtskraftigen Bebauungsplan
(BPlan). In der Gemeinderatssitzung am 30. Marz 2022 hat der Gemeinderat der Stadt Maulbronn
mehrheitlich beschlossen, fir die Wilhelmshéhe einen Bebauungsplan auf den Weg zu bringen.

In der darauffolgenden Sitzung am 13. April 2022 wurden der rdumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplangebiets definiert. Die zu Giberplanende Flache fir das als ,Wilhelmshohe-West® betitelte
Plangebiet betragt ca. 2,5 ha und umfasst die Flurstliicke 1381/1, 1381/6, 1381/7, 1427, 1428,
1428/1, 1429, 1431, 1448/1, 1448/3, 1448/10, 1448/11, 1448/14, 1448/16, 1448/17, 1448/18,
1448/19 (mittlerweile aufgeteilt in 1448/19 und 1448/30), 1448/21, 1448/22, 1448/23, 1448/26,
1448/27, 1448/28, 1454, 1454/1, 1455/1, 1455/2, 1455/4, 1456/1 sowie Teile von 1380/4, 1424,
1438/4, 1458 auf der Gemarkung Maulbronn.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft fir den Verwaltungs-
raum Maulbronn-Sternenfels ist der nérdliche Bereich des Plangebiets als sog. ,WWohnbauflache Be-
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stand” dargestellt. Im stdlichen Bereich werden Bereiche als ,gemischte Bauflachen Bestand* aus-
gewiesen. Der westliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb des ,engeren Umgebungsschutz-
bereichs® des Klosters Maulbronn.

Die Anwendungsvoraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren gemar § 13 BauGB lagen und
liegen vor, da durch die Aufstellung des Bebauungsplans der sich aus der vorhandenen Eigenart
der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandern wird.

Eine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht ebenfalls nicht. Die Er-
haltungsziele und der Schutzzweck der Natura — 2000 Gebiete (Vogelschutz- und FFH-Gebiete)
werden ebenfalls nicht beeintrachtigt, es bestehen auch keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Dadurch, dass die Voraus-
setzungen fir das beschleunigte Verfahren erflllt werden, kann auch auf eine Umweltprifung mit
Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind sowie von
der zusammenfassenden Erklarung, verzichtet werden. Ebenso wird auf die frihzeitige Beteiligung
der Behdrden und der Offentlichkeit verzichtet.

Um die stadtischen Planungen fir den kinftigen Planbereich abzusichern und um zu verhindern,
dass im Geltungsbereich keine Vorhaben ohne die explizite Zustimmung der Gemeinde durchge-
fihrt werden, die die eventuell bestehenden, bauleitplanerischen Ziele der Gemeinde unterlaufen
oder unmoglich machen kdnnten wurde in der Sitzung am 13. April (vgl. Beschlussvorlage 27/2022)
auch eine sog. ,Veranderungssperre* gemafll § 14 BauGB als gemeindliche Satzung beschlossen
und im Anschluss daran ortsublich bekannt gemacht.

Sofern der Gemeinderat dem Entwurf des BPlan zustimmt, erfolgt die Offenlage der Planung; die
Offentlichkeit sowie beriihrte Behdrden und Trager offentlicher Belange (,T6B“) haben dann die
Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Die hierbei eingehenden Stellungnahmen werden dann dem Gemeinderat zur Entscheidung und
Abwagung vorgelegt.

Anlage(n):
1. Zeichnerischer Teil BPlan \"Wilhelmshohe-West\"; Stand 01.02.2023

2. Textliche Festsetzungen BPlan \"Wilhelmshohe-West\"; Stand 01.02.2023
3. Begrindung BPlan \"Wilhelmshdhe-West\"; Stand 01.02.2023
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EINFACHER BEBAUUNGSPLAN - Entwurf
,Wilhelmshohe West*“

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz 2010,
letzte berlcksichtigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a geandert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil in
der Fassung vom 01.02.2023. Er umfasst die Flurstiicke 1381/1, 1381/6, 1381/7, 1427, 1428,
1428/1, 1429, 1431, 1448/1, 1448/3, 1448/10, 1448/11, 1448/14, 1448/16, 1448/17, 1448/18,
1448/19, 1448/21, 1448/22, 1448/23, 1448/26, 1448/27, 1448/28, 1448/30, 1454, 1454/1, 1455/1,
1455/2, 1455/4, 1456/1 sowie Teile von 1380/4, 1424, 1438/4, 1458 auf der Gemarkung
Maulbronn. Die Flache betragt ca. 2,5 ha.

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil M 1 : 500 in der Fassung vom 01.02.2023
B Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 01.02.2023
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 01.02.2023
Anlagen

D Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom 01.02.2023
E Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 01.02.2023

Maulbronn/Mihlacker, den 01.02.2023

Gerst Ingenieure
IndustriestraBe 47 West
75417 Mihlacker

Tel. 07041 9545-0
Fax 07041 9545-95
kontakt@gerst-ing.de
www.gerst-ing.de
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1. Maf der baulichen Nutzung
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1] Fullschema Nutzungsschablone:

N — Art der baulichen Nutzung: nicht festgesetzt
0,4 04 Vollgeschosse als HochstmalR: 2

'SD Grundflachenzahl als Héchstmal3: 0.4
SD 1426/1 DN 22°-35° Geschossflachenzahl als Hochstmal3: 0.8
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FH max. 10,0 m Dachform: Satteldach, Flachdach

Dachneigung
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2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
gemischte Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Fuss-/Gehweg

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir
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und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
Hier: Biotop ,Gehdlz an der Heilbronner Strale®

5. Sonstige Planzeichen
E:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung
unterschiedlicher Dachformen, Dachneigungen und Hohe der
baulichen Anlagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
Hier: Leitungsrecht zugunsten der Stadt Maulbronn zur Fihrung
einer Entwasserungsleitung

6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich: Kataster

Nachrichtlich: Kataster Gebaude

Nachrichtlich: MaRangaben in Metern

Nachrichtlich: Hohenlinien Bestand

Nachrichtlich: StraRenausbau Bestand

Nachrichtlich: Kanal/Wasser Bestand

Nachrichtlich: Baume Bestand

Nachrichtlich: Engerer Umgebungsbereich Kloster Maulbronn

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 (1) Bau GB

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

am

am

Beschluss tiber den Vorentwurf und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

und der Behdrden gem. § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB

Beteiligung der Behérden gem. § 4 BauGB

Abwagung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungen

Beschluss tiber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behoérden gem. § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der Entwurfsauslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs mit Begriindung

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss Uber die Ergebnisse der Beteiligungen und Abwagung der
offentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss gemafl § 10 Abs. 1 BauGB durch Gemeinderat
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemalk § 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen des originalen Bebauungsplanes und der originalen Ortlichen

am
am
vom
bis
vom
bis

am

am
am
vom
bis
vom
bis
am
am
am

am

Bauvorschriften stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom

Ausdruck kommt, Uberein.

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustande gekommen und wird hiermit

ausgefertigt.
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- einfacher Bebauungsplan -
"Wilhelmshdhe West"

LANDKREIS Enzkreis AUFTRAGSNR. G22178-1
STADT Maulbronn MASSSTAB 1:500
GEMARKUNG Maulbronn PLANGROSSE dm?
BEARBEITER Leonie Gerst DATUM 01.02.2023

PLANINHALT Einfacher Bebauungsplan "Wilhelmshohe West"
DRUCKDATEI 230201_G22178_BPL_E.pdf

AUFTRAGGEBER Stadt Maulbronn

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschutzt. Bei Weiterverwendung ist Gerst Ingenieure als Urheber auf dem Plan zu vermerken.
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B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B.1

B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.1.4

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergdnzung zu den zeichnerischen
Festsetzungen folgende Festsetzungen getroffen:

Festsetzungen durch Text
MaB der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) gemafi § 19 BauNVO als Héchstmaf.
Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) geman § 20 BauNVO als Héchstma3.
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Geman Einschrieb im Plan als Hochstgrenze als Hochstmal3.
Hdéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe der geplanten baulichen Anlagen wird fur Gebdude mit Satteldach mit einer
maximalen Traufhdéhe (TH) — gemessen von der Bezugshdhe (B) bis Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut — sowie einer maximalen Firsthéhe (FH) — gemessen von
der Bezugshdhe (B) bis zum First — festgesetzt. Fir den Bereich in dem als Dachform
Flachdacher und geneigte Décher zugelassen werden, wird eine maximale Geb&audehdhe
(GBH) festgesetzt. Die maximale Geb&udehéhe wird bei Flachdachern gemessen
zwischen der Bezugshéhe (B) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
Attika bzw. bei geneigten Dachern zwischen der Bezugshdhe (B) und der maximalen
Firsthdhe.

Als Bezugshoéhe (B) gilt das naturliche Gelande rings um das geplante Gebaude vermittelt
zzgl. 0,25 m.

Die Festlegung der Traufhéhen (TH) gilt nicht fir untergeordnete Geb&udeteile sowie bei
Gebauderlckspriingen bis zu 1/2 der Gebaudelangsseiten.

Bauweise
Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig (§ 22 BauNVO).
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Hauptgebaude dirfen die festgelegten Baugrenzen nicht Gberschreiten (§ 23 BauNVO).
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf kann zugelassen werden.

Soweit eine rickwartige Baugrenze nicht festgesetzt ist, ist die Zulassigkeit einer
moglichen Bebauung nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Stellplatze und Garagen

Nicht Gberdachte Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen gem. § 9 (1)
Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen jedoch nicht innerhalb festgesetzter Biotope zuléssig.

Garagen und Carports sind als Grenzgaragen zulassig, jedoch nicht entlang der
offentlichen Verkehrsflachen. Mit Carports ist ein Mindestabstand von 1,5 m zur
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Offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Vor geschlossenen Garagen ist auch innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen auf der Zufahrtsseite ein Abstand von mind. 5 m
und an den Seiten ein Abstand von mind. 1,5 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Offene Stellplatze kénnen im Anschluss an die Verkehrsflache angelegt werden.
Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen entsprechend Planeintrag.

Die Verkehrsflachen sind in ihrer Aufteilung nur Richtlinien. Gemischte Verkehrsflachen
werden vom Fahr- und FuBgangerverkehr ohne rdumliche Funktionstrennung genutzt.

Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Die Entwéasserung von Neu- und Umbauten innerhalb des Plangebiets erfolgt mit
Anschluss an das bestehende Entwasserungssystem.

Bei Neu- und Umbauten ist zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers die
Bodenversiegelung auf das unvermeidliche Maf3 zu beschranken. Bei gering belasteten
Verkehrsflachen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Die Grinflachen sind so
zu gestalten, dass dort anfallendes Regenwasser groBtenteils versickern kann. Eine
Verschmutzung dieser Abwasser muss ausgeschlossen sein.

Ebenfalls ist bei Neu- und Umbauten die Schaffung von Rickstauvolumen in Form von
Grindachern, Versickerungsmulden oder Zisternen zur Rickhaltung des anfallenden
Oberflachenwassers notwendig.

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Flache befindet sich das festgesetzte
Biotop ,Gehdlz an der Heilbronner StraBe” mit der Biotopnummer: 169182360009. Die
Flache ist mit ihrem Bestand an Feldhecken und -gehélzen sowie Trockenmauern in ihrem
Bestand zu erhalten.

Bei Neubauten ist der Oberflachenbelag privater FuBwege und nicht Uberdachter
Stellplatze  mit  wasserdurchlassigen  Beldgen wie Pflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteinen oder mit gekiesten bzw. wassergebundenen Beldgen herzustellen.

Ergédnzende MaBnahmen zum Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
einschlieBlich 28. Februar zulassig (auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten).

Maulbronn/Muhlacker, den 01.02.2023
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C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

C.1
C.1.1

C.1.2

C.1.3

C.2

C3

Gestaltung der baulichen Anlagen
Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet werden fir Hauptgebdude nur die im Plan dargestellten Dachformen und
Dachneigungen zugelassen.

Dé&cher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind als Flachdach, Satteldach oder
geneigtes Dach mit einer Dachneigung von 0-35° auszufihren.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei Sattelddchern und geneigten Dé&chern
zusammengerechnet bis max. der Hélfte der jeweiligen Trauflange zulassig. Die
Einzellange einer Dachgaube darf max. 4 m betragen.

Bei Flachdachgebduden sind Dachaufbauten mit Ausnahme untergeordneter
Dachaufbauten sowie Anlagen zur Nutzung solarer Energie unzulassig.

Eindeckungsmaterial

Flr Satteldacher > 15 ° Dachneigung sind nur einheitliche, naturfarbene (z.B. rot, rotbraun
oder anthrazitfarben) Dacheindeckungen zuléssig.

Flachdacher und flach geneigte Sattelddcher bis 15° Dachneigung sind bei
Hauptgebduden mit einer Substratstarke von mind. 10 cm naturnah zu begrinen. Fenster,
Be- und Entliftungséffnungen und Dachterrassen sind ausgenommen.

Zur Dachdeckung sind glédnzende und reflektierende Materialien mit Ausnahme von
Dachflachenfenstern, Photovoltaikanlagen und Solaranlagen nicht zulassig.

Dachflachen aus unbeschichteten Metalldeckungen wie Kupfer, Zink oder Blei sind nicht
zuldssig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf Flachdachern und flach geneigten Dachern sind Anlagen zur Nutzung solarer Energie
bis zu einer H6he von maximal 1,5 m Uber Oberkante Dach (Schnittpunkt der gréBten
Dachhéhe mit der Dachhaut bei Satteldachern bzw. Oberkante Attika bei Flachdachern)
zuldssig. Der Abstand zur AuBenwand muss mindestens der Konstruktionshéhe der
Anlagen entsprechen.

Auf geneigten Dachern sind Anlagen zur Nutzung solarer Energie flach aufliegend mit
gleicher Neigung oder in die Dachflache integriert anzubringen.

Anlagen zur Nutzung solarer Energie an Hauswénden sind ebenfalls zulassig.

Einfriedigungen

Lebende Einfriedungen sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen bis zu einer maximalen
Hoéhe von 1,00 m zuldssig. Fir seitliche und riickwartige Grundstiicksgrenzen gelten die
Bestimmungen des § 12 des Nachbarrechtsgesetzes. Vorzugsweise sind heimische Arten
zu verwenden (s. Pflanzliste).
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Die Gesamthéhe der toten Einfriedungen darf 1,00 m entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflache nicht Gberschreiten. In diesem Bereich sind Zaune so zu setzen, dass sie
von der Pflanzung Gberwachsen werden.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Aufschdttungen und Abgrabungen, die zur Angleichung von Hohenunterschieden
zwischen der Offentlichen Verkehrsflache, der Nachbargrundsticke und der nach
Bebauungsplan zulassigen Gebaude notwendig werden, sind bis zu einer H6he von max.
1,5 m zul&ssig.

Stutzmauern im Hangbereich, die der ErschlieBung der baulichen Anlagen, der
Hangsicherung oder Terrassierung dienen, sind bis zu einer Hé6he von max. 1,5 m
zuldssig.

Stellplatzverpflichtung fiir Neu- und Umbauten (§ 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind je 1,5 Stellplatze zu errichten. Flr anders genutzte bauliche Anlagen
gelten die Richtzahlen der Anlage zur VWV-Stellplatze. Bei Kommastellen ist auf die volle
Stellplatzzahl aufzurunden. Gefangene Stellplatze kénnen angerechnet werden, sofern sie
derselben Wohneinheit zugeordnet sind.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den drtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen gegen die &rtlichen Bauvorschriften
kénnen geman §75 (3) Nr. 2 LBO mit einer GeldbuBBe geahndet werden.

Maulbronn/Muhlacker, den 01.02.2023
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D NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

D.1

D.1.1

D.1.2

D.2

D.2.1

D.2.2

D.3

Wasserschutzrechtliche Hinweise
Grundwasserschutz

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebdude bzw. der Kandle ist
grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In diesen Féllen ist das
Landratsamt Enzkreis auch fur die wasserrechtliche Entscheidung gem. § 93 Abs. 1 u. 3
WG zustandig. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

BaumaBnahmen, die dauerhaft in das Grundwasser einbinden (z. B. Tiefgriindungskérper,
Verbaukérper), bedurfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies gem. §37 (4) WG dem
Landratsamt Enzkreis angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung
des Landratsamtes einzustellen.

Anschluss an das bestehende Entwéasserungssystem und Niederschlagswasser

Beim Anschluss von Neu- und Umbauten an das bestehende Entwasserungssystem ist zu
beachten, dass in Teilen des Plangebiets insbesondere im nérdlichen Bereich
Wilhelmshdhe Sanierungsbedarf der Entwasserungsleitungen besteht.

Zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers wird empfohlen, die
Bodenversiegelung auf das unvermeidliche Maf3 zu beschranken.

Die Bestimmungen der Entwéasserungssatzung der Stadt Maulbronn sind bei Neu- und
Umbauten zu beachten.

Bodenschutz
Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Erdarbeiten
auffallige Verfarbungen, Geruch oder sonstige ungewdhnliche Eigenschaften des
Aushubmaterials festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt
Enzkreis Umweltschutzamt unverzlglich zu benachrichtigen. MaBnahmen zur Erkundung,
Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurblro
empfohlen.
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Denkmalschutz

Bei dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich handelt es sich um den
engeren Umgebungsbereich des Klosterns Maulbronn. Entsprechende Vorgaben sind bei
der Bebauung der Bereiche zu beachten.

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten Bodenfunde, archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem zustdndigen
Landesdenkmalamt zu melden (§ 20 DSchG). Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes liber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Naturschutz

Die Bestimmungen des Naturschutzgesetzes (NatSchG) sind zu beachten.

Nachbarschaftsrecht
Das Nachbarrecht ist bei Pflanzungen zu beachten.

Planungsgrundlage

Planunterlage im MaBstab 1:500. Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage von
Ausziigen aus dem Liegenschaftskataster gezeichnet.

Maulbronn/Miihlacker, den 01.02.2023
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E BEGRUNDUNG

E.1

E.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Flache des Geltungsbereichs liegt im Innenbereich auf der Gemarkung Maulbronn. Mit
dem Geltungsbereich lberplant ist eine Gesamtflache von ca. 2,5 ha.

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die
Anwendungsvoraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren liegen vor, da die
Uberplanung der Nachverdichtung und anderen MaBnahmen der Innenentwicklung
(Bestandssicherung) dient. Die insgesamt =zulassige Grundflaiche im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO betragt 7.544 m2 (18.859 m? Flache der Baugrundstiicke x GRZ 0,4)
und unterschreitet somit die Schwelle von 20.000 m2. Bebauungspléne, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind
nicht vorhanden.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird durch die Planung nicht begrindet. Das
beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter (Natura — 2000 Gebiete). Schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit sowie auf eine
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, einen Umweltbericht nach § 2a, auf die Angabe nach
§ 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
auf die zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 wird gem.
§ 13 Absatz 2 und 3 verzichtet. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
wird daher nicht erforderlich.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Bebauungsplanaufstellung ist der Wunsch der Stadt Maulbronn, die
vorhandenen Strukturen planungsrechtlich zu sichern und eine angemessene Entwicklung
der vorhandenen innerértlichen Baullicken zu gewahrleisten.

Um einen Beitrag zur Innenentwicklung in der Stadt Maulbronn zu leisten, soll fir
zukunftige Bauherren innerhalb des Plangebiets Planungssicherheit geschaffen werden
mit einer gebietsvertraglichen Planung insbesondere im Hinblick auf die bestehende,
umgebende Bebauung. Gleichzeitig sollen die vorhandenen Gebaude innerhalb des
Plangebiets in ihrem Bestand gesichert werden, ohne einen zuklnftigen Umbau zu
erschweren.

Die Realisierung dieser Ziele soll durch Neuaufstellung eines einfachen Bebauungsplans
mit moglichst liberalen Festsetzungen erreicht werden. Ein einfacher Bebauungsplan liegt
vor, wenn nicht mindestens Festsetzungen Uber die Art und das Maf3 der baulichen
Nutzung, die Uberbaubare Grundstlicksflachen und die &rtlichen Verkehrsflachen
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enthalten sind. Im vorliegenden Fall wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt, so
dass hier die Voraussetzung fir einen einfachen Bebauungsplan vorliegt (§ 30 Abs. 3
BauGB). Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich flr nicht durch Festsetzung geregelte
Kriterien nach § 34 BauGB (Einfugen in die Umgebung).

Die vorhandenen Verkehrsflachen werden in die Planzeichnung Gbernommen.

E.3 Raumliche und strukturelle Situation
E.3.1 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Maulbronn. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil in der
Fassung vom 01.02.2023.

Er umfasst die Flursticke 1381/1, 1381/6, 1381/7, 1427, 1428, 1428/1, 1429, 1431,
1448/1, 1448/3, 1448/10, 1448/11, 1448/14, 1448/16, 1448/17, 1448/18, 1448/19,
1448/21, 1448/22, 1448/23, 1448/26, 1448/27, 1448/28, 1448/30, 1454, 1454/1, 1455/1,
1455/2, 1455/4, 1456/1 sowie Teile von 1380/4, 1424, 1438/4, 1458 auf der Gemarkung
Maulbronn. Die Flache betrégt ca. 2,5 ha.

E.3.2 Bestand innerhalb des Plangebiets

Bei der Bestandsbebauung im Plangebiet handelt es sich tUberwiegend um freistehende
Einfamilienhduser in offener Bauweise. An zentraler Stelle befindet sich ein
Mehrfamilienhaus. Das Gelénde féllt von Ost nach West in einer Ho6henlage von 298 bis
275 m 0. NN. Am stidlichen Rand des Plangebiet befinden sich in sehr stark ausgepragter
Hanglage Gehdlzstrukturen.

E.3.3 Nachbarschaft und Umfeld
Im Osten des Plangebiets grenzt die Wohnbebauung des Baugebiets Danziger StraBe /

Wilhelmshéhe geman dem Bebauungsplan aus dem Jahr 1992 an. Sudlich und westlich
des Plangebiets schlieBt die topographisch unterhalb des Plangebiets gelegene
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Bebauung der Stuttgarter StraBe und der Heilbronner StraBe an. Im Norden wird das
Plangebiet begrenzt durch die Gehdlzstrukturen entlang der Heilbronner Straf3e.

Auf der gegeniber liegenden Seite der Heilbronner StraB3e liegt in der weiteren Umgebung
des Plangebiets im Westen der Bereich des Klosters Maulbronn, im Norden schlief3t der
Tiefe See an.

Planerische Rahmenbedingungen
Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Nordschwarzwald weist fir den innerértlichen
Bereich ein Siedlungsgebiet Bestand aus.
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Flachennutzungsplan

Im galtigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Maulbronn-Sternenfels
von 2010 ist die Uberplante Flache im Norden als Wohnbauflache (Bestand) ausgewiesen.
Der sidliche Bereich ist als Mischgebiet (Bestand) ausgewiesen. An zentraler Stelle ist
eine Flache far den Gemeinbedarf (6ffentliche Verwaltung) ausgewiesen.
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Schutzgebiete

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Stromberg-Heuchelberg
(Schutzgebietsnummer: 2).

Alle Schutzgebiete w:w

Biotop

[ Offertandbistapkartierung
- ‘Waldbictopkartierung

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebist
||
7] FFH-Gebiet (Abfrage)

RS vogelschutzgebiet (Abfrage)

|| Naturpark
0 50 100m
-_— )
Grundiage

- Rumliches informations- und
Planungssystem (RIFS) der LUBW

- Amiliche Geobasisdaten © LGL
{www Igh-bw.de, Az - 2851.8-1118)
wnd € BKE [www.bkg tund. de)

Im Norden des Plangebiets sowie direkt ndérdlich anschlieBend befindet sich ein
Offenlandbiotop (Gehélz an der Heilbronner Strasse, Schutzgebietsnummer:
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169182360009). Weiter im Osten und Norden befinden sich weitere ausgewiesene
Biotopflachen.

Im Nordwesten des Plangebiets liegt in einem Abstand von ca. 150 m das
Landschaftsschutzgebiet Klosterberg (Schutzgebietsnummer: 2.36.016).

Dariber hinaus befinden sich weitere Schutzgebiete in ca. 300 m Abstand &stlich des
Plangebiets (Naturschutzgebiet RoBweiher, Schutzgebietsnummer: 2.022, FFH-Gebiet
Stromberg, Schutzgebietsnummer: 7018341 und das Vogelschutzgebiet Weiher bei
Maulbronn, Schutzgebietsnummer: 7018401).

Biotopverbund Offenland inkl. Generalwildwegeplan LU -'W

—— 1 =3

Wildtierkorridor

s ntemationale Bedeutung
=== nationale Bedeutung
""" landesweite Bedeutung

Biotopverbund trockene Standorte

- Kemflache

é‘ Kemraum
500 m - Buchraur
1.000 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte

I Kemflache
- Kemraum
500 m - Suchraur

1.000 m - Suchraum
Biotopverbund feuchte Standorte

B Kemfizche

- Kemraum
500 m - Suchraur
1.000 m - Suchraum

0 50 100m
[ s

Brundiage

- Réumliches Informabons- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL
(e Sgl-bow de. Az 2851 8-1118)
und & BKG (www.bkg tund de)

o el
22002022

Direkt noérdlich und sddlich des Vorhabengebiets verlauft der Biotopverbund trockener
Standorte.

Weitere Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Stadtebauliches Konzept

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sollen Vorgaben zu einer dem vorhandenen
Gebietscharakter entsprechenden Bebauung machen. Weiterhin werden Vorgaben flr
Neu- und Umbauten zu den erforderlichen Stellplatzen auf den privaten Grundsticken
gemacht, um den o6ffentlichen StraBenraum im Hinblick auf den ruhenden Verkehr zu
entlasten.

Die vorgesehene Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der umliegenden Bebauung
und wird fir das Plangebiet auf 2 Vollgeschosse festgesetzt. Die Festsetzungen zu den
Dachformen erlauben entsprechend den umgebenden Bestandsgebduden eine
Ausgestaltung als Sattel- und Flachdach oder als geneigtes Dach.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tGber die bestehende StraBe ,Wilhelmshdhe® mit
Anschluss im Norden an die Heilbronner StraBe und im Sliden an die Danziger StraBBe
und im weiteren Verlauf die Stuttgarter StraBe.
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Da es sich um eine Uberplanung eines Bestandsgebiets und nicht um ein Neubaugebiet
fir junge Familien handelt, ist mit einem erhdhten Bedarf an Kinderspielflachen oder
Betreuungsangeboten fir Kinder nicht zu rechnen.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Die Zulassigkeit von
Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB (Einfligen in die Umgebung).

MaB der baulichen Nutzung

Das MalB der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Zahl der Vollgeschosse, die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Héhe der baulichen
Anlagen jeweils als Hochstmal bestimmt.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird einheitlich fir das Plangebiet auf maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt und entspricht der im Plangebiet vorrangig vorhandenen Zahl
der Vollgeschosse.

Entsprechend dem FNP der Verwaltungsgemeinschaft Maulbronn-Sternenfels wird die
Grundflachenzahl (GRZ) auf den Wert 0,4 festgesetzt und orientiert sich an der
Obergrenze gem. § 17 BauNVO fir Wohngebiete. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird
mit 0,8 festgelegt um ein vertragliches Mafl3 der Nachverdichtung zu erreichen.

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird fir Gebaude mit Satteldach Uber eine maximal
zuldssige Trauf- und Firsthdhe, fur Gebdude mit Flachdach Uber eine maximal zulassige
Gebaudehohe festgelegt und als relatives MaB zum Bezugspunkt definiert. Die max.
zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird im &stlichen Plangebiet mit einer Traufhéhe
von 7 m und einer Firsthbhe von 11,5 m festgesetzt. Im westlichen, dem Kloster
Maulbronn zugewandten Teil des Plangebiets, werden Traufhéhen von 5,5 m und
Firsthdhen von 10 m zugelassen. Fir einen Teilbereich im Suden werden Flachdacher
und geneigte Dacher mit einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe von 7 m festgesetzt.

Aufgrund der vorhandenen Hanglage des Plangebiets gilt als Bezugspunkt fir die
Hobhenermittlung das natiirliche Gelande rings um das geplante Gebaude vermittelt zzgl.
0,25 m.

Mit diesen Festsetzungen zum MafB der baulichen Nutzung wird erreicht, dass sich die
Bebauung des Plangebiets an die vorhandene und die angrenzende Bebauung anpasst
und gleichzeitig eine innerdrtliche Nachverdichtung erfolgen kann.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. In Bereichen, in denen keine ruckwartige
Baugrenze festgesetzt ist, richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB
(Einflgen in die Umgebung). Hierdurch sollen insbesondere im Bestand
Nachverdichtungsméglichkeiten geschaffen werden.

Um den Gebietscharakter zu wahren, wird die Bauweise gemani § 22 Abs. 2 BauNVO als
offene Bauweise mit Einzelhausern festgelegt.

Garagen und Carports sind auch auBBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Grenzgaragen sind
zuldssig, entlang der offentlichen Verkehrsflachen jedoch nur mit entsprechendem
Abstand, um einen ,Einmauerungseffekt“ des StraBenraumes zu vermeiden.
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Griinordnerische Festsetzungen

Fir das Plangebiet werden folgende Festsetzungen vorgesehen:
Dachbegriinung

Zur Verringerung des Regenwasserabflusses sind Hauptgebaude mit Flachdach sowie
flach geneigtem (Sattel-)Dach bis 15° Dachneigung mit einer Mindestsubstratstarke von
mind. 10 cm zu begrinen.

Biotopschutz

Um nicht in das bestehende Biotop entlang der Heilbronner StraBe einzugreifen und um
dessen Bestand zu sichern, wurden entsprechende Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundstliicke sind bei Neubauten mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflasterstein, Pflaster in  Splittbett,
wassergebundene Decke etc.) zu versehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB
durchgefuhrt.

Von der Umweltprifung nach § 2 BauGB bzw. vom Umweltbericht geméan § 2a BauGB
kann daher abgesehen werden. Ebenfalls gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §
1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die
Erstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist daher ebenfalls nicht erforderlich.

Mégliche Anhaltspunkte flir Beeintréachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter wurden im Rahmen der informellen Umweltprifung geprift. Eine
Beeintrachtigung der Schutzgliter ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Informelle Umweltprifung
Umweltauswirkungen der Planung, UVPG

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPQG) ist nicht erforderlich.

Schutzgebiete

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Stromberg-Heuchelberg
(Schutzgebietsnummer: 2).

Direkt nérdlich angrenzend befindet sich ein Offenlandbiotop (Gehdlz an der Heilbronner
Strasse, Schutzgebietsnummer: 169182360009), das teilweise in das Plangebiet
hineinragt. Weiter im Osten und Norden befinden sich weitere ausgewiesene
Biotopflachen.

Die Flachen des Biotops werden durch die Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geschitzt. Ein Eingriff in die
Flachen ist nicht zul&ssig.

Im Nordwesten des Plangebiets liegt in einem Abstand von ca. 150 m das
Landschaftsschutzgebiet Klosterberg (Schutzgebietsnummer: 2.36.016).
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Darliber hinaus befinden sich weitere Schutzgebiete in ca. 300 m Abstand &stlich des
Plangebiets (Naturschutzgebiet RoBweiher, Schutzgebietsnummer: 2.022, FFH-Gebiet
Stromberg, Schutzgebietsnummer: 7018341 und das Vogelschutzgebiet Weiher bei
Maulbronn, Schutzgebietsnummer: 7018401).

Direkt nérdlich und stdlich des Vorhabengebiets verlauft der Biotopverbund trockener
Standorte.

Eine Beeintrachtigung der dortigen Schutzzwecke kann aufgrund der unterschiedlichen
Lebensraumpotentiale und der zwischengelagerten Flachen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Wohngebiet. Im Zuge der
Bebauung der vorhandenen Baullicken wird es zu Belastungen mit Luftschadstoffen und
Larm kommen. Die Beeintrachtigungen treten jedoch nur kleinrdumig und zeitlich begrenzt
wahrend der Bauphase auf.

Die durch die Nachverdichtung entstehende Wohnnutzung bringt zusatzlichen PKW-
Verkehr. Dadurch werden Larm und Luftbelastungen in den angrenzenden
Siedlungsflachen geringfligig zunehmen.

Negative Auswirkungen auf gesunde Wohnverhalinisse infolge der geplanten
Wohnbebauung sind weder wahrend der Bau- noch der Betriebs- bzw. Nutzungsphase zu
erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Vorhabenflache ist bereits stark anthropogen durch die vorhandene Wohnbebauung
gepragt.

Unter Einhaltung der VermeidungsmaBnahme Rodung der vorhandenen Gehdlze nur im
Winterhalbjahr (01. Oktober bis einschlieBlich 28. Februar) werden Zugriffsverbote geman
§ 44 BNatschG nicht verletzt.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Flache

Durch die Inanspruchnahme der Grundsticke zu Wohnbauzwecken werden dauerhaft
Flachen versiegelt.

Da es sich um ein Bestandsgebiet handelt, das bereits erschlossen und zu groBen Teilen
bebaut ist, ist von keiner weiteren Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen.

Schutzgut Boden

Die vorhandene und geplante Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs fuhrt zu einer
vollstéandigen Versiegelung von Freiflachen im Bereich der Geb&ude, der Stellplatze und
privaten Wege sowie der ErschlieBungsstral3en.

Durch die bereits vorhandene Bebauung sowie die bereits hergestellte
ErschlieBungsstraBe ist von einer geringen Wirkung auf das Schutzgut Boden
auszugehen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet werden in bisher
unbebauten Bereichen zusétzliche Flachen versiegelt, was eine verminderte Rickhaltung
des natlrlichen Regenwasserabflusses zur Folge hat. Die getroffene Festsetzung zur
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Begrinung der Flachdacher sowie die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchléassiger
Belage bei Neubauten bewirkt einen verzégerten Regenwasserabfluss und verhindert
wesentliche nachteilige Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima

Das Plangebiet ist als Gartenstadt-Klimatop einzustufen. Eine Beeintrachtigung der
Frischluftzufuhr benachbarter Kaltluftentstehungsgebiete ist nicht erkennbar.

Die geringe zusétzliche Flacheninanspruchnahme lasst keine wesentlichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft erwarten.

Schutzgut kulturelles Erbe und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Bereich der Flursticke 1454 und 1454/1 im engeren
Umgebungsbereich des Klosters Maulbronn. Im Plangebiet selbst befinden sich keine
Bau- und Bodendenkmale.

Das Orts- und Landschaftsbild ist im unmittelbaren Umfeld bereits anthropogen durch die
bestehende Wohnbebauung im Plangebiet vorbelastet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft ist nicht gegeben.

E.8.10 Kultur- und Sachgiiter

E.9

E.10

E.11

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht nachgewiesen, weshalb es zu keinen
Beeintrachtigungen kommt.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b aufgefiihrten
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete bestehen ebenfalls nicht.

ErschlieBung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die Stuttgarter/Danziger StraBe und die
Heilbronner StraBe. Intern wird das Plangebiet Uber die Wilhelmshbhe sowie StichstraBen
zu den privaten Grundstlcken erschlossen. Die StraBe Wilhelmshéhe weist im Plangebiet
eine Breite von 5 m zzgl. stellenweise einem 1,5 m breiten Gehweg auf. Die StichstraBen
sind als gemischte Verkehrsflachen auf einer Breite von 5 m ausgebaut.

Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind bei Neu- und Umbauten auf den privaten
Grundsticken zu realisieren, um den StraBenraum frei zu halten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung (Trinkwasser, Strom, Internet) sowie die Entsorgung des Plangebiets
erfolgt Uber die vorhandenen Leitungen in der Wilhelmshéhe und der Oberen
BergstraBe/Schafhof.

Zur Vermeidung von weitergehenden BehandlungsmaBnahmen des anfallenden
Oberflachenwassers ist auf unbeschichtete Metalldeckungen wie z.B. Kupfer, Zink und
Blei zu verzichten.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung der gestalterischen Zielsetzungen im Plangebiet werden 6rtliche
Bauvorschriften festgesetzt. Die Gestaltungsanforderungen werden fir die Gestaltung der
baulichen Anlagen, fir Anlagen zur Nutzung solarer Energie, fir Einfriedigungen und fur
die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen definiert. Zusétzlich werden
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Festsetzungen hinsichtlich einer Stellplatzverpflichtung fir Neu- und Umbauten sowie
hinsichtlich Ordnungswidrigkeiten geman § 75 LBO getroffen.

E.12 Bodenordnung

Die Flachen befinden sich in privatem Eigentum. Bodenordnende MaBnahmen werden
nicht erforderlich.

Maulbronn/Mihlacker, den 01.02.2023
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Beschlussvorlage 26/2022 Verfasser/in: Timo Steinhilper
Amt: Bauamt
Aktenzeichen: 621.41
Datum: 21.03.2022
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeinderat 13.04.2022 beschlieRend
Betreff:

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,WilhelImshohe-West“

Beschlussantrag:

1. Fiir den Bereich Wilhelmshohe wird gemaR § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit § 13 BauGB beschlossen, einen Bebauungsplan (,,Wilhelmshéhe-West“) auf-
zustellen.

2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Wilhelmshéhe-West ergibt sich aus
dem Lageplan der Gerst-Ingenieure; Miihlacker in der Fassung vom 23.03.2022.

Sachdarstellung:

In der Gemeinderatssitzung am 30. Marz hat der Gemeinderat der Stadt Maulbronn mehrheitlich
beschlossen, fur die Wilhelmshdhe einen Bebauungsplan auf den Weg zu bringen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan der
Gerst-Ingenieure in der Fassung vom 23.03.2022. Er umfasst die Flurstiicke 1381/1, 1381/6, 1381/7,
1427, 1428, 1428/1, 1429, 1431, 1448/1, 1448/3, 1448/10, 1448/11, 1448/14, 1448/16, 1448/17,
1448/18, 1448/19, 1448/21, 1448/22, 1448/23, 1448/26, 1448/27, 1448/28, 1454, 1454/1, 1455/1,
1455/2, 1455/4, 1456/1 sowie Teile von 1380/4, 1424, 1438/4, 1458 auf der Gemarkung Maulbronn.
Die zu Uberplanende Flache betragt ca. 2,5 ha.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft fir den Verwaltungs-
raum Maulbronn-Sternenfels ist der nérdliche Bereich des Plangebiets bereits als sog. ,WWohnbau-
flache Bestand“ dargestellt. Im studlichen Bereich werden Bereiche als ,gemischte Bauflachen Be-
stand“ ausgewiesen. An zentraler Stelle sind im FNP noch Flachen und Einrichtungen fiir den Ge-
meinbedarf - 6ffentliche Verwaltungen (,Forsthaus®) ausgewiesen. Das Gebaude wird zwischenzeit-
lich jedoch als privates Wohngebaude genutzt.

Der westliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb des ,engeren Umgebungsschutzbereichs des
Klosters Maulbronn. Entsprechende Vorgaben des Denkmalschutzes missen bei der Planung be-
achtet werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gemafR § 13 BauGB liegen vor,
da durch die Aufstellung des Bebauungsplans in dem Gebiet nach § 34 BauGB der sich aus der
vorhandenen Eigenart der nadheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich
verandert wird. Das Plangebiet soll entsprechend der Bestandsbebauung als ,Allgemeines Wohn-
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gebiet” (§ 4 Baunutzungsverordnung) entwickelt und gesichert werden. Eine Pflicht zur Durchflh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprufung besteht daher nicht. Die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Natura — 2000 Gebiete (Vogelschutz- und FFH-Gebiete) werden ebenfalls nicht beein-
trachtigt. Aufgrund der geplanten Wohnbebauung bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Dadurch, dass die Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren erfillt werden, kann auf eine
Umweltprifung mit Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen ver-
flgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung verzichtet werden. Ebenso wird auf die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit verzichtet.

Anlass der Bebauungsplanaufstellung ist der Wunsch des Gemeinderates der Stadt Maulbronn, die
vorhandenen Bestandsstrukturen planungsrechtlich zu sichern und eine angemessene Entwicklung
der vorhandenen innerdrtlichen Baullicken zu gewahrleisten.

Um die Innenentwicklung in der Stadt Maulbronn voranzutreiben, soll flr zuklnftige Bauherren in-
nerhalb des Plangebiets Planungssicherheit geschaffen werden mit einer gebietsvertraglichen Pla-
nung insbesondere im Hinblick auf die umgebende Bebauung sowie die verkehrliche Situation. Auf-
grund der verkehrlichen Anbindung des Plangebiets lediglich Giber die Danziger Stralle sowie Uber
die StraRe Wilhelmshohe in den Ortskern sowie der raumlich beengten Strukturen innerhalb des
Plangebiets soll der Bebauungsplan eine malvolle Nachverdichtung regeln, um die Verkehrssitua-
tion im Plangebiet nicht zu Uberlasten. Gleichzeitig sollen die bestehenden Gebaude innerhalb des
Plangebiets in ihrem Bestand gesichert werden.

Geplant ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets mit Ein- und Zweifamilienhdusern. Die
Festsetzungen im Entwurf zum Bebauungsplan sollen Vorgaben zu einer dem Gebietscharakter ent-
sprechenden Bebauung im Hinblick auf bestehende Kubaturen und Wohneinheiten machen. Wei-
terhin sollen Vorgaben zu den erforderlichen Stellplatzen auf den privaten Grundsticken gemacht
werden, um offentlichen StralRenraum frei von ruhendem Verkehr zu halten.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung mit dem Ziel der Nachverdichtung und
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung (,Bestandssicherung®) handelt, kann im weiteren Ver-
lauf das Verfahren nach § 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung“) angewendet wer-
den. Der FNP ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen, Vorbereitungen zur Fortschreibung
des FNP werden aktuell vorbereitet.

Anlage(n):

1. Ubersichtslageplan Gerst-Ingenieure Aufstellungsbeschluss BPlan \"Wilhelmshdhe-West\";
Stand 23.03.2022
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Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,,WilheImshohe West*

Der Gemeinderat der Stadt Maulbronn hat am 13.04.2022 in o6ffentlicher Sitzung
beschlossen gemaR § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 13
BauGB einen Bebauungsplan (,,Wilhelmshéhe-West“) fiir die Flurstiicke 1381/1,
1381/6, 1381/7, 1427, 1428, 1428/1, 1429, 1431, 1448/1, 1448/3, 1448/10, 1448/11,
1448/14, 1448/16, 1448/17, 1448/18, 1448/19, 1448/21, 1448/22, 1448/23, 1448/26,
1448/27, 1448/28, 1454, 1454/1, 1455/1, 1455/2, 1455/4, 1456/1 sowie Teile von 1380/4,
1424, 1438/4, 1458 auf der Gemarkung Maulbronn aufzustellen. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wilhelmshohe-West“ ergibt sich aus dem
Lageplan der Gerst-Ingenieure; Miihlacker in der Fassung vom 23.03.2022.

Begriindung:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beiliegenden
Lageplan der Gerst-Ingenieure in der Fassung vom 23.03.2022. Er umfasst die Flurstiicke
1381/1, 1381/6, 1381/7, 1427, 1428, 1428/1, 1429, 1431, 1448/1, 1448/3, 1448/10, 1448/11,
1448/14, 1448/16, 1448/17, 1448/18, 1448/19, 1448/21, 1448/22, 1448/23, 1448/26,
1448/27, 1448/28, 1454, 1454/1, 1455/1, 1455/2, 1455/4, 1456/1 sowie Teile von 1380/4,
1424, 1438/4, 1458 auf der Gemarkung Maulbronn.

Die zu Uberplanende Flache betragt ca. 2,5 ha.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft fir den
Verwaltungsraum Maulbronn-Sternenfels ist der nérdliche Bereich des Plangebiets bereits
als sog. ,Wohnbauflache Bestand“ dargestellt. Im sidlichen Bereich werden Bereiche als
~.gemischte Bauflachen Bestand“ ausgewiesen. An zentraler Stelle sind im FNP noch
Flachen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf - 6ffentliche Verwaltungen (,Forsthaus®)
ausgewiesen. Das Gebaude wird zwischenzeitlich jedoch als privates Wohngebaude
genutzt.

Der westliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb des  ,engeren
Umgebungsschutzbereichs® des Klosters Maulbronn. Entsprechende Vorgaben des
Denkmalschutzes missen bei der Planung beachtet werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren gemall § 13 BauGB
liegen vor, da durch die Aufstellung des Bebauungsplans in dem Gebiet nach § 34 BauGB
der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalfistab nicht wesentlich verandert wird. Das Plangebiet soll entsprechend der
Bestandsbebauung als ,Allgemeines Wohngebiet® (§ 4 Baunutzungsverordnung) entwickelt
und gesichert werden. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
besteht daher nicht. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura — 2000 Gebiete
(Vogelschutz- und FFH-Gebiete) werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Aufgrund der
geplanten Wohnbebauung bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Dadurch, dass die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren erfillt werden, kann
auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen
Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung verzichtet
werden. Ebenso wird auf die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit
verzichtet.

Anlass der Bebauungsplanaufstellung ist der Wunsch des Gemeinderates der Stadt
Maulbronn, die vorhandenen Bestandsstrukturen planungsrechtlich zu sichern und eine
angemessene Entwicklung der vorhandenen innerdrtlichen Baullicken zu gewahrleisten.



Um die Innenentwicklung in der Stadt Maulbronn voranzutreiben, soll fir zuklnftige
Bauherren innerhalb des Plangebiets Planungssicherheit geschaffen werden mit einer
gebietsvertraglichen Planung insbesondere im Hinblick auf die umgebende Bebauung sowie
die verkehrliche Situation. Aufgrund der verkehrlichen Anbindung des Plangebiets lediglich
Uber die Danziger StralRe sowie Uber die Strale Wilhelmshdhe in den Ortskern sowie der
raumlich beengten Strukturen innerhalb des Plangebiets soll der Bebauungsplan eine
malivolle Nachverdichtung regeln, um die Verkehrssituation im Plangebiet nicht zu
Uberlasten. Gleichzeitig sollen die bestehenden Gebaude innerhalb des Plangebiets in ihrem
Bestand gesichert werden.

Geplant ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets mit Ein- und
Zweifamilienhdusern. Die Festsetzungen im Entwurf zum Bebauungsplan sollen Vorgaben
zu einer dem Gebietscharakter entsprechenden Bebauung im Hinblick auf bestehende
Kubaturen und Wohneinheiten machen. Weiterhin sollen Vorgaben zu den erforderlichen
Stellplatzen auf den privaten Grundstlicken gemacht werden, um o6ffentlichen StralRenraum
frei von ruhendem Verkehr zu halten.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung mit dem Ziel der
Nachverdichtung und anderen Malnahmen der Innenentwicklung (,Bestandssicherung®)
handelt, kann im weiteren Verlauf das Verfahren nach § 13a BauGB (,Bebauungsplane der
Innenentwicklung“) angewendet werden. Der FNP ist dann im Wege der Berichtigung
anzupassen, Vorbereitungen zur Fortschreibung des FNP werden aktuell vorbereitet.

Maulbronn, den 14.04.2022
gez.

Andreas Felchle
BlUrgermeister
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Beschlussvorlage 27/2022 Verfasser/in: Timo Steinhilper
Amt: Bauamt
Aktenzeichen: 622.1, 621.41
Datum: 31.03.2022

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Gemeinderat 13.04.2022 beschlielend

Betreff:

Erlass einer Veranderungssperre fiir das Bebauungsplangebiet "Wilhelmshohe-West"

Beschlussantrag:

Fiir das Gebiet des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,,Wilhelmshéhe-West*
auf den Flurstiicken 1381/1, 1381/6, 1381/7, 1427, 1428, 1428/1, 1429, 1431, 1448/1, 1448/3,
1448/10, 1448/11, 1448/14, 1448/16, 1448/17, 1448/18, 1448/19, 1448/21, 1448/22, 1448/23,
1448/26, 1448/27, 1448/28, 1454, 1454/1, 1455/1, 1455/2, 1455/4, 1456/1 sowie Teilen der Flur-
stiicke 1380/4, 1424, 1438/4, 1458 Gemarkung Maulbronn, wird eine Satzung liber eine Veran-
derungssperre gemaR §§ 14 und 16 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 Gemein-
deordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) erlassen.

Sachdarstellung:

Ist von einer Gemeinde ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst worden,
kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fiir den klinftigen Planbereich gemal § 14 BauGB
eine sog. ,Veranderungssperre* beschliellen. Zweck einer Veranderungssperre ist es, dass in ihrem
Geltungsbereich keine Vorhaben ohne die explizite Zustimmung der Gemeinde durchgeflhrt werden
dirfen, die eventuell bestehende, bauleitplanerische Ziele der Gemeinde unterlaufen oder unmaog-
lich machen kénnten. Wenn geplante bauliche Vorhaben diesen Belangen nicht entgegenstehen,
kann von der Veranderungssperre selbstverstandlich jederzeit eine Ausnahme zugelassen werden.
Diese Entscheidung darlber trifft die Baugenehmigungsbehdrde (Landratsamt Enzkreis) im Einver-
nehmen mit der Stadt.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind
oder mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden
dirfen, werden von der Veranderungssperre nicht berthrt (vgl. § 14 Absatz 3 BauGB).

Die Veranderungssperre muss, um Rechtskraft zu erlangen, zwingend als gemeindliche Satzung
beschlossen und ortslblich bekannt gemacht werden. Eine Veranderungssperre tritt nach Ablauf
von zwei Jahren zunachst per gesetzlicher Vorgaben automatisch auller Kraft. Wurde vor In-Kraft-
Treten der Veranderungssperre ein Antrag auf Zurtickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Absatz
1 BauGB beantragt, ist dieser Zeitraum in die Frist einzuberechnen. Eine Gemeinde kann die Gel-
tungsdauer einer Veranderungssperre um ein Jahr verlangern, in ganz wenigen gut begriindeten
Einzelfallen und wenn besondere Umstande es erfordern, noch einmal um ein weiteres Jahr.
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Dauert die Veranderungssperre jedoch langer als vier Jahre Uber den Zeitpunkt ihres Beginns oder
der ersten Zurlckstellung eines Baugesuchs nach § 15 Absatz 1 BauGB hinaus an (weil beispiels-
weise eine Gemeinde eine Veranderungssperre fur ein betreffendes Gebiet neu gefasst oder abge-
andert hat), ist den von der Veranderungssperre betroffenen Bauherren fir entstandene Vermo-
gensnachteile (beispielsweise flr ein nicht realisiertes Bauvorhaben und daraus entstandenen fi-
nanzielle Nachteile) durch die Gemeinde eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten.

Ist ein bauleitplanerisches Verfahren rechtskraftig abgeschlossen, tritt die Veranderungssperre au-
tomatisch auller Kraft, eine Aufhebung der Satzung braucht es explizit nicht.
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SATZUNG
uber den Erlass einer Veranderungssperre fur das Bebauungsplangebiet
,Wilhelmshohe-West*

Aufgrund der §§ 14 und 16 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Stadt Maulbronn
am 13.04.2022 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Anordnung der Veranderungssperre

(1) Der Gemeinderat der Stadt Maulbronn hat die Aufstellung des Bebauungsplans
»Wilhelmshoéhe-West* gemal § 2 Absatz 1 BauGB férmlich beschlossen.

(2) Zur Sicherung der Planung wird fur Flursticke und Flursticksteile im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,WilhelImshdhe-West" eine Veranderungssperre angeordnet.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

(1) Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst folgende Flurstiicke
bzw. Teile der Flurstiicke der Gemarkung Maulbronn: 1381/1, 1381/6, 1381/7, 1427, 1428,
1428/1, 1429, 1431, 1448/1, 1448/3, 1448/10, 1448/11, 1448/14, 1448/16, 1448/17, 1448/18,
1448/19, 1448/21, 1448/22, 1448/23, 1448/26, 1448/27, 1448/28, 1454, 1454/1, 1455/1,
1455/2, 1455/4, 1456/1 sowie Teile von 1380/4, 1424, 1438/4, 1458.

(2) Der Geltungsbereich der Veranderungssperre geht aus dem Ubersichtsplan der Gerst
Ingenieure Mihlacker vom 28.03.2022, welcher Bestandteil der Satzung ist, hervor.

§ 3 Inhalt und Rechtswirkungen der Veranderungssperre

(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgeflihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Gemall § 14 Absatz 2 BauGB kann, wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht
entgegenstehen, von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die
Entscheidung iber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veradnderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfuhrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortflhrung einer bisher ausgeibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht
berihrt.

§ 4 Geltungsdauer

Fur die Geltungsdauer der Veranderungssperre ist § 17 BauGB malRgebend.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung Uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung
gemal § 16 Absatz 2 BauGB in Kraft.

Maulbronn, den 14.04.2022

gez.



Andreas Felchle
Blrgermeister
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