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Stadt Maulbronn stact [ 1 Joulbronn

Enzkreis

SATZUNG
iiber die Aufstellung des Bebauungsplans
"Wilhelmshdhe-West"

Aufgrund der §§ 1 - 4 und 8 — 13b Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 74 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) hat der Gemeinderat am 26.02.2025 den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
"Wilhelmshéhe-West" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
(Lageplan).

§2

Bestandteile des Bebauungsplanes
Bestandteile der Satzung:

e zeichnerischer Teil (Lageplan) vom 26.03.2024
e textlicher Teil - Planungsrechtliche Festsetzungen vom 26.03.2024
e textlicher Teil - Ortliche Bauvorschriften vom 26.03.2024

Anlagen:

e Artenschutzrechtliche Vorpriifung vom 28.07.2023
e Natura 2000-Vorpriifung vom 21.03.2024

e Hinweise vom 26.03.2024

e Begriindung vom 26.03.2024

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Absatz 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB
(Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung (der Bebauungsplan) tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Maulbronn, den 31.03.2025
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\ I A 1. Malt der baulichen Nutzung Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) Bau GB am 13.04.2022
N - I Fillschema _Nutzungsschablqne: Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 21.04.2022
0,4 0.4 Cggzrsgﬁgggzear;sN:ézcl;]r;%nglghtzfeStgesetZt Beschluss tber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit und der

S5 Grundfiachenzahl als Hochstmal: 0.4 Behorden gem. § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB am 15.02.2023

SD 1426/1 DN 22°-35° Geschossflachenzahl als Hochstmaf: 0,8 Bekanntmachung der Entwurfsauslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am

DN 22°-35° TH max. 7,0 m Bauweise: Nur Einzelhauser zulassig " . . . .
FHmax. 11,5m  Dachform: Satteldach, Flachdach Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs mit Begriindung vom 17.03.2023
TH max. 7,0 m Dachneigung bis 24.04.2023
FH max. 11,5 m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmald Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 02.03.2023
33 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen bis 13.04.2023
Baugrenze Beschluss Uber die Ergebnisse der Beteiligungen und Abwagung der
SEE offentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB am 24.04.2024
1426/2 . Beschluss Uber den gednderten Entwurf und die erneute Beteiligung gem. § 4a

3. Verkehrsflachen Abs. 3 BauGB am 24.04.2024

Straltenverkehrsfidchen Bekanntmachung der erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB am
T- ~ f S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3Abs. 2 vom 24.05.2024
ierer oee / gemischte Verkehrsflache BauGB bis 14.06.2024
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Erneute Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 vom 17.05.2024
0.4 Fuss-/Gehweg BauGB bis 14.06.2024

g ’ Beschluss Uber die Ergebnisse der erneuten Beteiligungen und Abwagung der
sSD 4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir offentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB am
mox o™ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und . )

DN 22°- =°"ge _  Landschaft Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch Gemeinderat am

TH max/5,5m m Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am

FH max. 10,0 m und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Inkrafttreten des Bebauungsplanes am

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
Hier: Biotop ,Gehdlz an der Heilbronner Strale®

, , Die textlichen und zeichnerischen Aussagen des originalen Bebauungsplanes und der originalen Ortlichen
5. Sonstige Planzeichen

Bauvorschriften stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom zum
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ausdruck kommt, tberein.
Der Bebauungsplan ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustande gekommen und wird hiermit
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung ausgefertigt.
unterschiedlicher Dachformen, Dachneigungen und Hohe der
baulichen Anlagen Maulbronn. den
F—— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen, hier:
U= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ...

zugunsten von Flst. 1448/16 und 1455/4 Aaron Treut, Blrgermeister
Leitungsrecht 2: Leitungsrecht zugunsten der Stadt Maulbronn zur

297.00 Flhrung einer Entwasserungsleitung

1381/6 6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1361 Nachrichtlich: Kataster

1380/2 Nachrichtlich: Kataster Gebaude

1448/19

1380/3

=

= Il Nachrichtlich: MalRangaben in Metern

f—10.00—

0’4 Nachrichtlich: H6henlinien Bestand

SD

I M6 A 3_53% N Nachrichtlich: Strallenausbau Bestand
DN 22°- -

) 5206 TH max. 7’0 m 1 Nachrichtlich: Kanal/Wasser Bestand

FHmax. 11,5 m

> gD, FD - S O S Nachrichtlich: Baume Bestand
) DN O°_3 @ Gar
“ Nachrichtlich: Engerer Umgebungsschutzbereich Kloster Maulbronn
, e, 0 Nachrichtlich: Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die
b8 dem Denkmalschutz unterliegen
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ENZKREIS
STADT MAULBRONN
GEMARKUNG MAULBRONN

EINFACHER BEBAUUNGSPLAN

,Wilhelmshohe West*“

Rechtsgrundlagen

4 L_A

Stadt | |i laulbronn

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.

176)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010,
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil in
der Fassung vom 26.03.2024. Er umfasst die Flursticke 1381/1, 1381/6, 1381/7, 1427, 1428,
1428/1, 1429, 1431, 1448/1, 1448/3, 1448/10, 1448/11, 1448/14, 1448/16, 1448/17, 1448/18,
1448/19, 1448/21, 1448/22, 1448/23, 1448/26, 1448/27, 1448/28, 1448/30, 1454, 1454/1, 1455/1,
1455/2, 1455/4, 1456/1 sowie Teile von 1424, 1438/4, 1458 auf der Gemarkung Maulbronn. Die

Flache betragt ca. 2,5 ha.

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil M 1 : 500
B Textliche Festsetzungen
C Ortliche Bauvorschriften

Anlagen

D Hinweise zum Bebauungsplan
E Begrindung zum Bebauungsplan

Maulbronn/Mihlacker, den 26.03.2024

Gerst Ingenieure
IndustriestraBe 47 West
75417 Mihlacker

Tel. 07041 9545-0
Fax 07041 9545-95
kontakt@gerst-ing.de
www.gerst-ing.de
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B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B.1

B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.1.4

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergdnzung zu den zeichnerischen
Festsetzungen folgende Festsetzungen getroffen:

Festsetzungen durch Text
MaB der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) gemafi § 19 BauNVO als Héchstmaf.
Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) geman § 20 BauNVO als Héchstma3.
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Geman Einschrieb im Plan als Hochstgrenze als Hochstmal3.
Hdéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe der geplanten baulichen Anlagen wird fur Gebdude mit Satteldach mit einer
maximalen Traufhdéhe (TH) — gemessen von der Bezugshdhe (B) bis Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut — sowie einer maximalen Firsthéhe (FH) — gemessen von
der Bezugshdhe (B) bis zum First — festgesetzt. Fir den Bereich in dem als Dachform
Flachdacher und geneigte Décher zugelassen werden, wird eine maximale Geb&audehdhe
(GBH) festgesetzt. Die maximale Geb&udehéhe wird bei Flachdachern gemessen
zwischen der Bezugshéhe (B) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
Attika bzw. bei geneigten Dachern zwischen der Bezugshdhe (B) und der maximalen
Firsthdhe.

Als Bezugshoéhe (B) gilt das naturliche Gelande rings um das geplante Gebaude vermittelt
zzgl. 0,25 m.

Die Festlegung der Traufhéhen (TH) gilt nicht fir untergeordnete Geb&udeteile sowie bei
Gebauderlckspriingen bis zu 1/2 der Gebaudelangsseiten.

Bauweise
Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig (§ 22 BauNVO).
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Hauptgebaude dirfen die festgelegten Baugrenzen nicht Gberschreiten (§ 23 BauNVO).
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf kann zugelassen werden.

Soweit eine rickwartige Baugrenze nicht festgesetzt ist, ist die Zulassigkeit einer
moglichen Bebauung nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Stellplatze und Garagen

Nicht Gberdachte Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen gem. § 9 (1)
Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen jedoch nicht innerhalb festgesetzter Biotope zuléssig.

Garagen und Carports sind als Grenzgaragen zulassig, jedoch nicht entlang der
offentlichen Verkehrsflachen. Mit Carports ist ein Mindestabstand von 1,5 m zur



B.1.5

B.1.6

B.1.7

B.2

B.2.1

B.2.2

e 14*
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Offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Vor geschlossenen Garagen ist auch innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen auf der Zufahrtsseite ein Abstand von mind. 5 m
und an den Seiten ein Abstand von mind. 1,5 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Offene Stellplatze kénnen im Anschluss an die Verkehrsflache angelegt werden.
Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen entsprechend Planeintrag.

Die Verkehrsflachen sind in ihrer Aufteilung nur Richtlinien. Gemischte Verkehrsflachen
werden vom Fahr- und FuBgangerverkehr ohne rdumliche Funktionstrennung genutzt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 und
Leitungsrecht 2 sind von einer Bebauung freizuhalten.

Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Die Entwéasserung von Neu- und Umbauten innerhalb des Plangebiets erfolgt mit
Anschluss an das bestehende Entwasserungssystem.

Bei Neu- und Umbauten ist zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers die
Bodenversiegelung auf das unvermeidliche MafB3 zu beschranken. Bei gering belasteten
Verkehrsflachen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Die Grinflachen sind so
zu gestalten, dass dort anfallendes Regenwasser groBtenteils versickern kann. Eine
Verschmutzung dieser Abwasser muss ausgeschlossen sein.

Ebenfalls ist bei Neu- und Umbauten die Schaffung von Rickstauvolumen in Form von
Grindachern, Versickerungsmulden oder Zisternen zur Rickhaltung des anfallenden
Oberflachenwassers notwendig.

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Flache befindet sich das festgesetzte
Biotop ,Gehdlz an der Heilbronner StraBe“ mit der Biotopnummer: 169182360009. Die
Flache ist mit ihrem Bestand an Feldhecken und -gehélzen sowie Trockenmauern in ihrem
Bestand zu erhalten.

Bei Neubauten ist der Oberflachenbelag privater FuBwege und nicht Uberdachter
Stellplatze mit  wasserdurchlassigen  Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteinen oder mit gekiesten bzw. wassergebundenen Beldgen herzustellen.

Erganzende Festsetzungen zum Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Im Rahmen des Baugesuchs innerhalb des Plangebiets ist das betroffene Baugrundstiick
von einem versierten Fachblro auf die in der artenschutzrechtlichen Vorprifung des
Biros BHM vom Juni 2023 (Anlage zur Begrindung) unter Punkt 3 genannten
prifrelevanten Arten zu untersuchen. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde

2
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beim Landratsamt Enzkreis kann hierbei abh&ngig vom Baugrundstick und dem
Bauvorhaben eine Abschichtung der genannten Arten vorgenommen werden.

Eine Fallung vorhandener Gehdlze ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis einschlieBlich
28. Februar zuldssig (auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten). Bei einer Freirdumung des
Baufeldes auBerhalb des oben genannten Zeitraums ist die Flache durch einen
Fachkundigen auf prifrelevanten Arten zu untersuchen. Ggfs. ist der Beginn der
Baufeldfreimachung zu verschieben oder sind Teile des Grundstucks spater freizurdumen.

Far die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebiets sind insektenfreundliche Leuchtmittel
(Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm-weiBen Licht mit
geringen  Blauanteilen, insektendicht schlieBendes Leuchtgehduse mit einer
Oberflachentemperatur < 60 °C) zu verwenden. Die Beleuchtungskérper sollen das Licht
nach unten gerichtet abstrahlen (Vermeidung von Streulicht).

Bei Verwendung von groBflachigen, spiegelnden Fassaden ist zur Vermeidung von
Vogelschlag ein fur Végel wahrnehmbares Vogelschutzglas zu verwenden, bzw. sind
entsprechende Muster auf dem Glas anzubringen.

Maulbronn/Muhlacker, den 26.03.2024
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C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

C.1
C.1.1

C.1.2

C.1.3

C.2

C3

Gestaltung der baulichen Anlagen
Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet werden fir Hauptgebdude nur die im Plan dargestellten Dachformen und
Dachneigungen zugelassen.

Dé&cher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind als Flachdach, Satteldach oder
geneigtes Dach mit einer Dachneigung von 0-35° auszufihren.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei Sattelddchern und geneigten Dé&chern
zusammengerechnet bis max. der Hélfte der jeweiligen Trauflange zulassig. Die
Einzellange einer Dachgaube darf max. 4 m betragen.

Bei Flachdachgebduden sind Dachaufbauten mit Ausnahme untergeordneter
Dachaufbauten sowie Anlagen zur Nutzung solarer Energie unzulassig.

Eindeckungsmaterial

Flr Satteldacher > 15 ° Dachneigung sind nur einheitliche, naturfarbene (z.B. rot, rotbraun
oder anthrazitfarben) Dacheindeckungen zuléssig.

Flachdacher und flach geneigte Sattelddcher bis 15° Dachneigung sind bei
Hauptgebduden mit einer Substratstarke von mind. 10 cm naturnah zu begrinen. Fenster,
Be- und Entliftungséffnungen und Dachterrassen sind ausgenommen.

Zur Dachdeckung sind glédnzende und reflektierende Materialien mit Ausnahme von
Dachflachenfenstern, Photovoltaikanlagen und Solaranlagen nicht zulassig.

Dachflachen aus unbeschichteten Metalldeckungen wie Kupfer, Zink oder Blei sind nicht
zuldssig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf Flachdachern und flach geneigten Dachern sind Anlagen zur Nutzung solarer Energie
bis zu einer H6he von maximal 1,5 m Uber Oberkante Dach (Schnittpunkt der gréBten
Dachhéhe mit der Dachhaut bei Satteldachern bzw. Oberkante Attika bei Flachdachern)
zuldssig. Der Abstand zur AuBenwand muss mindestens der Konstruktionshéhe der
Anlagen entsprechen.

Auf geneigten Dachern sind Anlagen zur Nutzung solarer Energie flach aufliegend mit
gleicher Neigung oder in die Dachflache integriert anzubringen.

Anlagen zur Nutzung solarer Energie an Hauswénden sind ebenfalls zulassig.

Einfriedigungen

Lebende Einfriedungen sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen bis zu einer maximalen
Hoéhe von 1,00 m zuldssig. Fir seitliche und riickwartige Grundstiicksgrenzen gelten die
Bestimmungen des § 12 des Nachbarrechtsgesetzes. Vorzugsweise sind heimische Arten
zu verwenden (s. Pflanzliste).
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Die Gesamthéhe der toten Einfriedungen darf 1,00 m entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflache nicht Gberschreiten. In diesem Bereich sind Zaune so zu setzen, dass sie
von der Pflanzung Gberwachsen werden.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Aufschdttungen und Abgrabungen, die zur Angleichung von Hohenunterschieden
zwischen der Offentlichen Verkehrsflache, der Nachbargrundsticke und der nach
Bebauungsplan zulassigen Gebaude notwendig werden, sind bis zu einer H6he von max.
1,5 m zul&ssig.

Stutzmauern im Hangbereich, die der ErschlieBung der baulichen Anlagen, der
Hangsicherung oder Terrassierung dienen, sind bis zu einer Hé6he von max. 1,5 m
zuldssig.

Stellplatzverpflichtung fiir Neu- und Umbauten (§ 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind je 1,5 Stellplatze zu errichten. Flr anders genutzte bauliche Anlagen
gelten die Richtzahlen der Anlage zur VWV-Stellplatze. Bei Kommastellen ist auf die volle
Stellplatzzahl aufzurunden. Gefangene Stellplatze kénnen angerechnet werden, sofern sie
derselben Wohneinheit zugeordnet sind.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den drtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen gegen die &rtlichen Bauvorschriften
kénnen geman §75 (3) Nr. 2 LBO mit einer GeldbuBBe geahndet werden.

Maulbronn/Mihlacker, den 26.03.2024
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D NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

D.1

D.1.1

D.1.2

D.2

D.3

D.3.1

Wasserschutzrechtliche Hinweise
Grundwasserschutz

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebdude bzw. der Kandle ist
grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In diesen Féllen ist das
Landratsamt Enzkreis auch fur die wasserrechtliche Entscheidung gem. § 93 Abs. 1 u. 3
WG zustandig. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

BaumaBnahmen, die dauerhaft in das Grundwasser einbinden (z. B. Tiefgriindungskérper,
Verbaukérper), bedurfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies gem. §37 (4) WG dem
Landratsamt Enzkreis angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung
des Landratsamtes einzustellen.

Niederschlagswasser

Zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers wird empfohlen, die
Bodenversiegelung auf das unvermeidliche Maf3 zu beschranken.

Die Bestimmungen der Entwéasserungssatzung der Stadt Maulbronn sind bei Neu- und
Umbauten zu beachten.

Anschluss an das bestehende Entwéasserungssystem

Die Hinweise im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP, Ing. Biro Kleiner 2007) zum
Auslastungsgrad des bestehenden Entwasserungssystems deuten darauf hin, dass im
Plangebiet eine hydraulische Uberlastung vorliegt, die aktuell bzw. vor dem Anschluss
neuer Einleiter geprift werden muss.

Beim Anschluss von Neu- und Umbauten an das bestehende Entwasserungssystem ist zu
beachten, dass in Teilen des Plangebiets insbesondere im nérdlichen Bereich
Wilhelmshéhe ein Sanierungsbedarf der Entwéasserungsleitungen besteht und eine
Aufdimensionierung der im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP, Ing. Biro Kleiner, 2007)
genannten Leitungen im Plangebiet erforderlich wird. Aufgrund des Alters der Erhebungen
des AKP aus dem Jahr 2007 ist bei einer aktualisierten Betrachtung mit weiteren Defiziten
zu rechnen.

Daher besteht fur die Beseitigung und Sanierung der Kanalschaden im Plangebiet ein
dringender Handlungsbedarf seitens der Stadt Maulbronn. Ein entsprechender
Sanierungsplan mit einem verbindlichen Zeitplan muss erarbeitet werden. Die geforderten
Sanierungsplane missen den Nachweis erbringen, dass die bekannten Mangel zeitnah
beseitigt und die gesetzlichen Vorgaben zur Wiederherstellung eines ordnungsgemafen
Zustandes gemaf § 60 Abs. 1 WHG erflllt werden.

Bodenschutz
Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Erdarbeiten

auffallige Verfarbungen, Geruch oder sonstige ungewdhnliche Eigenschaften des
Aushubmaterials festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt
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Enzkreis Umweltschutzamt unverziglich zu benachrichtigen. MaBnahmen zur Erkundung,
Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflliten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurblro
empfohlen.

Denkmalschutz

In den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichen befinden sich folgende
Kulturdenkmale:

Wilhelmshéhe 1: Wohnhaus Karl Burrer, Einfamilienwohnhaus, giebelstandiger,
eingeschossiger und unverputzter Sandsteinbau mit Satteldach, 1938/39 von Karl Burrer
fir den eigenen Bedarf, Garten mit Einfriedung und Stitzmauern, Garagenbau 1955

Fistnr. 0-1446, 0-1448/1, 0-1448/10, 0-1448/14, 0-1448/17, 0-1448/19, 0-1448/28:
Historischer Steinbruch Schafhof, sichtbare Abbruchkante nérdlich des Schafhofs als Teil
der altesten Steingewinnung des Klosters Maulbronn. Hier wurden die gelben Sandsteine
fur die romanischen Bauwerke des Klosters gewonnen. Im Spatmittelalter bis in das friihe
16. Jahrhundert als Verteidigungsanlage des Klosters genutzt.

Bauliche Veranderungen in den genannten Bereichen dirfen nicht bzw. nur mit
Genehmigung bzw. Zustimmung der zustédndigen Denkmalschutzbehérde vorgenommen
werden.

Ferner liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Pufferzone der UNESCO-
Welterbestatte Klosteranlage Maulbronn, einem Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung gemaB § 12 DSchG sowie im Umgebungsschutzbereich des Klosters geman
§15 Abs. 3 DSchG. Bauvorhaben in diesem Bereich bedirfen einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (§ 8 DSchG).

Der stidliche Bereich des Plangebiets liegt in der mittelalterlichen Siedlung Maulbronn (MA
1, ADAB-Id. 99924374). Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG
wird verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten Bodenfunde,
archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem
zustandigen Landesdenkmalamt zu melden (§ 20 DSchG). Im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen durch eine Grabungsfirma kann die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. l&ngere Zeit in Anspruch nehmen. Die Kostentragungspflicht fir die
genannten MaBnahmen liegt beim Bauherren (§ 6.2 DSchG). Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes tber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Naturschutz
Die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind zu beachten.
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Vorbeugender Brandschutz:

Ausreichende Ldschwasserversorgung

GemalR den Angaben im DVGW Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser
durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung) ist von einem L&schwasserbedarf von 48
m3/h Uber den Zeitraum von 2 Stunden auszugehen (Mindestbetriebsdruck 1,5 bar bei
Léschwasserentnahme).

Private ZufahrtsstraBen gaf. zu Gebauden in zweiter Reihe

GemaBR § 2 (3) LBOAVO miussen bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen auf bisher
unbebauten Grundsticken mehr als 50 m von einer o6ffentlichen Verkehrsflache liegen,
Zufahrten und Bewegungsflachen fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr hergestellt
werden.

Die Entfernung zur o6ffentlichen Verkehrsflache ist immer von dem Punkt der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus zu messen, von dem das betreffende Grundstiick auch tats&chlich
erschlossen ist und von welchem aus das Grundstlick bestimmungsgeman betreten wird.

Ublicherweise ist die Luftlinie anzusetzen, wobei das Geb&ude mit allen Teilen innerhalb
der genannten Maximaldistanz liegen muss. In Einzelfallen ist der tatsachlich
zurtickzulegende Weg anzusetzen.

Die Beschrankung der Distanz eines Gebaudes zur 6ffentlichen Verkehrsflache dient vor
allem der Beschrankung der Rustzeiten der Einsatzkrafte, die dem Rettungs- und
Léscheinsatz vorangehen. Mit der Distanz wéachst der Zeitbedarf, der fir das
Heranschaffen von Rettungs- und Ldschgeraten und die fuBlaufige Erreichbarkeit der
Einsatzstelle erforderlich ist. Das heil3t, es geht nicht nur darum, ob die Feuerwehr
Personen aus dem Gebaude retten kann oder ob sich diese Personen selbst Uber
bauliche Rettungswege retten konnten, sondern es geht auch um die Durchflhrung der
erforderlichen L&schmaBnahmen. Bei einem Abstand von mehr als 50 m von der
offentlichen StraBBe ist dies nicht mehr sichergestellt. Die Topographie des Gelandes ist
dabei ebenfalls zu beriicksichtigen.

Zufahrten fur die Feuerwehr dlrfen eine maximale Langsneigung von 10% aufweisen.
Steilere Neigungen kénnen im Einvernehmen mit der zustandigen Brandschutzdienststelle
zugelassen werden.

Nachbarschaftsrecht

Das Nachbarrecht ist bei Pflanzungen zu beachten.

Planungsgrundlage

Planunterlage im MaBstab 1:500. Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage von
Ausziigen aus dem Liegenschaftskataster gezeichnet.

Maulbronn/Muhlacker, den 26.03.2024
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1. Anlass

Anlass fir die artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP) ist die geplante Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Wilhemishéhe West* auf Gemarkung Maulbronn. Die Stadt Maulbronn sieht
die innerdrtliche Nachverdichtung am nordéstlichen Ortsrand von Maulbronn und die Ermaogli-
chung einer Entwicklung der vorhandenen innerlichen Baullicken vor.

Das Untersuchungsgebiet [UG] fur die ASVP umfasst den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans mit einer Flache von ca. 2,5 ha. Zur Lage des Geltungsbereiches im Luftbild s. Abb. 1,
einen Ausschnitt aus dem Bebauungsplan s. Abb. 2.

In der artenschutzrechtlichen Vorprufung wird auf Grundlage einer Gebietsbegehung beurteilt,
inwieweit die Uberplante Flache und deren nahes Umfeld Habitatpotenzial fir artenschutz-
rechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten hat und damit bei Umsetzung der Planung arten-
schutzrechtliche Belange zu bericksichtigen sind.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht prifungsrelevant sind die in Anhang IV der FFH-Richtlinie
gefuhrten streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie alle europaischen Vogelarten.

Falls bei der Begehung Habitatpotenzial fur artenschutzrechtlich relevante Arten festgestellt
wird, werden i. d. R. weitergehende Untersuchungen vorgeschlagen und mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt, um eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durchfuhren zu kénnen.

Die Begehung der Flache fur die ASVP fand am 09.05.2023 durch einen faunistischen Fach-
gutachter statt. Im UG befinden sich viele private Garten, welche Teil der Wohnhauser sind.
Dies konnten nur von auf3en begutachtet werden.

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches welches das Untersuchungsgebietes der ASVP darstellt
(rot umrandet).
(Quelle: Stadt Maulbronn Stand 01.02.2023)

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 23051
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Abb. 2: Ausschnitt Bebauungsplan ,,Wilhelmshéhe West“
(Grenze des Plangebiets schwarz gestrichelt)

(Quelle: Bebauungsplan Gerst Ingenieure, Stand 01.03.2023)

2. Ergebnisse der Begehung

2.1 Derzeitige Nutzung

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks Stromberg-Hechelberg und besteht
weitgehend aus freistehenden Einfamilienh&usern in offener Bauweise. Ein Grol3teil der Hau-
ser sind Neubauten, einige wenige Altbauten sind vorhanden, welche u.a. fir Fledermause
oder gebaudebritende Vogelarten von Relevanz sind.

Das Gelande fallt nach Angaben des Bebauungsplanes von 298 bis 275 m 0. NN von Ost nach
West ab. Der sudliche Hang weist ausgepragte Gehdlzstrukturen auf, zudem grenzt auch im
Suden (auRerhalb des UG liegend) der ,Schafhof“, welcher mehrere alte Gebédude und Scheu-
nen besitzt. Im Nordwesten an das Untersuchungsgebiet grenzt der ,Tiefe See” an (siehe Abb.
2). Wie in Abbildung 1 erkennbar ist, finden sich zwischen den Geb&uden immer wieder offene
Wiesenflachen. Auch besitzen die meisten Hauser angrenzende Gartenbereiche, welche in
mehreren Fallen Charakter einer kleinen Streuobstwiese aufzeigen.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 23051
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Abb. 3: Fotos vom Untersuchungsgebiet:
1. Blick auf eine StralRe im Wohngebiet mit typischer Bebauung
2. Gartenbereiche der Wohnhauser mit Streuobstcharakter

3. Altbau

4. Garten mit Mauer

5. Baumbestand mit Potenzial fiir Hohlen

6. Wiesenflache mit stumpfblattrigem Ampfer*

7. Scheune des ,Schafhof*im Sitden des Gelandes

8. Treppe zum ,Schafhof”

(Fotos: bhm 2023)

2.2 Hohere Pflanzen

Die in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten Pflanzenarten sind alle auf spezielle Standort-
bedingungen angewiesen und nur bedingt in Baden-Wirttemberg vorkommend.

Diese speziellen Standortbedingungen sind in der Planflache nicht vorhanden wegen der Be-
bauung und intensiven Nutzung in den Gartenbereichen.

Das Vorkommen prifungsrelevanter Pflanzenarten kann daher in der Planflache ausgeschlos-
sen werden. Konfliktpotenzial aus der Planung mit dem besonderen Artenschutz - und somit
weiterer Untersuchungsbedarf - bestehen nicht.

2.3 Saugetiere

Streng geschitzte Saugetierarten sind alle bei uns heimischen Fledermause, Wolf, Biber,
Feldhamster, Wildkatze, Fischotter, Haselmaus, Nerz, Mufflon, Birkenmaus, Braunbar sowie
diverse Meeressauger.

Mit Ausnahme von Fledermé&usen kann ein Vorkommen der oben genannten Arten(-gruppen)
aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der damit verbundenen St6rung mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden.

Sowohl fur baumhoéhlen- wie auch gebdudebewohnende Fledermausarten ist Quartierpoten-
zial vorhanden. Als Leitstrukturen mit geringeren Stérungen durch Licht kénnen besonders die
Stralle ,Wilhelmshéhe“ und die FulRgangertreppe im Suden Richtung ,,Schafhof” (siehe Abbil-
dung 3/8) dienen. Beide, die Stralte ,Wilhelmshdhe® und die Fuldigangertreppe, liegen zudem
an Altbaugebduden, welche Quartierpotenzial aufweisen. Auch bieten die Gebaude des

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 23051
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Schafhofes (siehe Abbildung 7/7), welche unmittelbar an das UG angrenzen, Quartiermdglich-
keit fur lichtempfindliche Arten (z. B. Gro3es Mausohr). Das Gebiet ist sehr lichtarm und die
alten Gebaudestrukturen bieten ideale Quartierbedingungen.

Auch kann nicht ausgeschlossen werden, dass besonders die Gehdlzrander und die Wiesen-
flachen im UG essenzielle Funktion als Nahrungshabitat fir im Umfeld siedelnde, gebédudebe-
wohnende Fledermé&use haben.

Um Konflikte mit dem Artenschutz bewerten zu kdnnen, sind weitere Untersuchungen erfor-
derlich (siehe Kap. 3).

2.4 Vogel

Alle européischen Vogelarten unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG.

Das UG bietet aufgrund seiner hohen kleinrdumigen Diversitat hohes Nistpotenzial fir Hecken-
, Hohlen- sowie Gebaudebriter. Hierbei sind vor allem stérungstolerante Arten der Siedlungs-
nahe zu erwarten, wozu auch seltenere Arten der Roten Listen und der Vorwarnlisten wie Star,
Haussperling, Grauschnépper oder Klappergrasmuicke gehoren.

Im Rahmen der Gebietsbegehung konnten Mauersegler beobachtet werden. Auch fir den
Steinkauz ist potenzielles Habitat in den Streuobstflachen oder Baumreihen vorhanden. Beide
Arten sind auf der Vorwarnliste gelistet.

Um Konflikte mit dem Artenschutz bewerten zu kénnen, sind weitere Untersuchungen erfor-
derlich (siehe Kap. 3).

2.5 Amphibien

Artenschutzrechtlich relevante Amphibien sind Geburtshelferkréte, Gelbbauchunke, Kreuz-
krote, Wechselkrote, Européischer Laubfrosch, Knoblauchkréte, Moorfrosch, Springfrosch,
Kleiner Wasserfrosch, Alpensalamander und Nordlicher Kammmolch.

Im UG konnten bei der Begehung keine Gewasser ausgemacht werden, es ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass in den Privatgarten der Wohnhauser vorhanden sind, diese kénnten als
Fortpflanzungsstatten fir Amphibien innerhalb des UG dienen.

Arten wie Bergmolch, Grasfrosch und Erdkréte kénnten an diesen Teichen vorkommen, prif-
relevanten Anhang 4-Arten bieten diese Teiche als Fortpflanzungsstatte jedoch kein Habitat.

Der ,Tiefe See” (siehe Abb. 1), welcher im Nordwesten an das UG angrenzt, kann potenziell
als Fortpflanzungsstatte prifrelevanter Amphibien wie Springfrosch oder kleiner Wasserfrosch
dienen. Aufgrund der Trennung von See und UG durch die L 1131, sowie dessen intensiver
Nutzung, ist dieses als Landlebensraum fir relevante Amphibienarten jedoch nur bedingt ge-
eignet.

Das Vorkommen prifungsrelevanter Amphibienarten in der Planflache ist daher unwahr-
scheinlich, Konfliktpotenzial mit der Planung gering - weiterer Untersuchungsbedarf besteht
nicht.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 23051
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2.6 Reptilien

Nahezu alle Saumstrukturen innerhalb des UG weisen Potenzial fur Zaun- und Mauereidech-
sen auf. Das Vorkommen der Mauer- und Zauneidechse kann deshalb in weiten Bereichen
des UG nicht ausgeschlossen werden.

Hierbei sind die haufig vorkommenden Mauern und Gebéuderander fir Mauereidechsen rele-
vant. Gehdlzrander innerhalb der Wiese oder angrenzende Wiesenflachen angrenzende Mau-
ern bieten optimales Habitat fir Zauneidechsen (siehe Abbildung 3/1 und 3/4).

Auch die Verbreitungsgebiete der Schlingnatter tUberschneiden sich mit dem UG.

In Baden-Wirttemberg ist die Schlingnatter eine typische Art des offenen und halboffenen
Higellandes mit Heckenund einem kleinflachigen Mosaik aus Trocken- oder Magerrasen, des
Weiteren Wacholderheiden. Dieses Habitat ist im UG nicht vorhanden, weshalb das Vorkom-
men der Schlingnatter mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Auch das Vorkommen weiterer geschitzter Reptilienarten kann ausgeschlossen werden, da
diese kein Verbreitungsgebiet im UG haben.

Um Konflikte mit dem Artenschutz bewerten zu kénnen, sind fir die Mauer- und Zauneidechse
weitere Untersuchungen vorzusehen (siehe Kap. 3).

2.7 Kafer

Bei den streng geschitzten Ké&ferarten handelt es sich vor allem um Totholz- und Wasserkéafer.
Fur Wasserkafer ist im Plangebiet kein geeigneter Lebensraumeignung vorhanden, da geeig-
nete Stillgewasser als Habitat im UG selbst fehlen.

Streng geschiitzte Totholskaferarten, deren Verbreitungsgebiete sich mit dem UG Uberschnei-
den, sind auf noch saftfiihnrende alte Eichen mit Totholzanteil (Heldbock/Grol3er Eichenbock)
oder Mulmhohlen (Eremit) angewiesen.

Der Emerit kommt besonders in lichten Laubwaldern, flussbegleitenden Gehdélzen, Parks und
Alleen vor. Das Habitatpotenzial fur die Artist als gering einzuschatzen. Einzelne freistehende,
gut besonnte Eichen konnten bei der Begehung nicht ausgemacht werden. Auch ist der Be-
stand an Totholz im Untersuchungsgebiet gering.

Wegen des geringen Habitatpotenzials sind Konflikte bei Umsetzung der Planung mit dem
besonderen Artenschutz bei dieser Artengruppe gering — eine Nachsuche nach potenziellen
Habitatbdumen wird jedoch empfohlen (im Rahmen einer Hohlenbaumkontrolle; s. Fleder-
mause; Kap. 3).

2.8 Schmetterlinge

Die streng geschitzten Schmetterlinge sind auf spezifische Futter- oder Eiablagepflanzen an-
gewiesen.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 23051
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Im Zuge der Gelandebegehung konnten kleinere Bestande von Raupennahrungspflanzen fur
den GrolRen Feuerfalter (stumpfblattriger Ampfer) nachgewiesen werden (siehe Abbildung
3/6).

Auch die Verbreitungsgebiete von Dunklem und Hellem Wiesenknopf-Ameisenblauling tber-
schneiden sich nach den LUBW-Verbreitungskarten mit dem UG. Ausreichend magere und
feuchte Wiesen, die nicht zu haufig gemaht werden und sich als Standort fir die Raupenfut-
terpflanze (Grol3er Wiesenknopf) eignen, sind im UG nicht auszuschlieRen. Das Vorkommen
der Blaulinge kann daher ebenfalls nicht ausgeschlossen werden und sollte durch eine detail-
lierte Suche nach dem Grol3en Wiesenknopf gepruft werden.

Um Konflikte mit dem Artenschutz bewerten zu kdnnen, sind fur Schmetterlinge weitere Un-
tersuchungen vorzusehen (siehe Kap. 3).

2.9 Fische, Rundmauler, Libellen, Weichtiere

Fir die diese Artengruppen ist mangels geeigneter Gewasser kein Habitatpotenzial im UG
vorhanden.

Konflikte mit dem Artenschutz kénnen daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden, weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

3. Empfohlener Untersuchungsumfang

Fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten der Amphibien, Fische und Rundmaéuler, Libel-
len, Weichtiere und Pflanzen weist der Untersuchungsraum kein oder nur geringes Habitatpo-
tenzial auf. Die Erflillung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden bei Umsetzung der
Planung im Rahmen des B-Plans kann somit fiir diese Artengruppen mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von prifrelevanten Arten der:

" Vogel

. Fledermé&use

. Reptilien

. Totholzkafer

. Schmetterlinge

ist aufgrund geeigneter Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht auszuschliel3en.

Folgender faunistischer Untersuchungsumfang (Tab. 1) wird daher fr eine abschlieBende ar-
tenschutzrechtliche Bewertung empfohlen und ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abge-
stimmt:

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 23051



Wilhelmshdhe West, Maulbronn — ASVP -

Seite 8

Tab. 1: Empfohlener faunistischer Untersuchungsumfang zum besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Art /- Untersuchungsumfang Zeitraum Spéatester Beginn
gruppe Gesamt-UG
Hohlen/ 1 Begehung Laubfreie Zeit | Ende Feb
Kafer-
baume
Brutvogel Sichtbeobachtungen, Verhéren
- 5 Begehungen mit Sonnenaufgang Feb - Juli Feb
- 2 x Erfassung von Nachtvégeln ab Abenddémme-
rung, Klangattrappen Feb -Ende Anfang Marz
Marz
Fleder- 5 x Detektorbegehungen des UG + Wirkraums inkl. | Mai - Sept Juni
mause Ausflugkontrollen an potenziellen Quartierstandorten
und/oder potenziell wichtigen Leitstrukturen
Reptilien 5 Begehungen Marz - Sept April
- Erfassung geeigneter Habitatstrukturen
- Kontrolle dieser Strukturen
Totholz- Optional beiVorhandensein geeigneter Brutbdume | Juli Juli
kafer (besonders in den Garten der Wohnhdauser) (s. 0.):
2 Kontrollen der Brutbdume und umliegender Nah-
rungshabitate
Tagfalter Suche nach Raupennahrungspflanzen (GrolRer Wie- | Mai Anfang Juni
senknopf)
2.Begehungen geeigneter FlAchen Erfassung von Juni - Aug Mitte Juni
Eiern, Raupen und Adulten an Futterpflanzen

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft
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Stand: 01/2013 Formblatt zur Natura 2000-Vorprtifung in Baden-Wirttemberg

8. Anmerkungen

(z.B. mangeinde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf Malknahmen, die
eine Beeintrachtigung von Arten, Lebensraumen, Erhaltungszielen vermeiden kdnnten)

Das geplante Baugebiet liegt aulerhalb der NATURA 2000-Gebiete (FFH-Gebiet ,Stromberg* .
und SPA-Gebiet ,Weiher bei Maulbronn®). Die Datenlage ist mit dem MaP zu den Gebieten
gut.

Lebensstatten des Groflen Feuerfalters sind aufgrund des Vorkommens von Raupennah-
rungspflanzen (nichtsaure Ampferarten) im Plangebiet in kleinem Umfang potenziell méglich.
Aufgrund der Kleinraumigkeit des Gebiets. des iediglich stark vereinzelten Vorkommens der
Ampferpflanzen sowie des insgesamt guten Erhaltungszustands des Grolen Feuerfalters im
FFH-Gebiet, sind bei Umsetzung des Vorhabens jedoch keine Beeintrachtigungen der Popuia-
tion im Schutzgebiet zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungs- und Entwicklungsziele kénnen bei Umsetzung
der Planung somit fur alle Schutzobjekte ausgeschlossen werden.

Fazit. Eine NATURA 2000-Vertraglichkentsprufung ist nicht erfordertich.

[ weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft . 23051
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E BEGRUNDUNG

E.1

E.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Flache des Geltungsbereichs liegt im Innenbereich auf der Gemarkung Maulbronn. Mit
dem Geltungsbereich lberplant ist eine Gesamtflache von ca. 2,5 ha.

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die
Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren liegen vor, da die
Uberplanung der Nachverdichtung und anderen MaBnahmen der Innenentwicklung
(Bestandssicherung) dient. Die insgesamt =zulassige Grundflaiche im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO betragt 7.544 m2 (18.859 m? Flache der Baugrundstiicke x GRZ 0,4)
und unterschreitet somit die Schwelle von 20.000 m2. Bebauungspléne, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind
nicht vorhanden.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird durch die Planung nicht begrindet. Das
beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter (Natura — 2000 Gebiete). Schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit sowie auf eine
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, einen Umweltbericht nach § 2a, auf die Angabe nach
§ 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
auf die zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 wird gem.
§ 13 Absatz 2 und 3 verzichtet. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
wird daher nicht erforderlich.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Bebauungsplanaufstellung ist der Wunsch der Stadt Maulbronn, die
vorhandenen Strukturen planungsrechtlich zu sichern und eine angemessene Entwicklung
der vorhandenen innerértlichen Baullicken zu gewahrleisten.

Um einen Beitrag zur Innenentwicklung in der Stadt Maulbronn zu leisten, soll fir
zukunftige Bauherren innerhalb des Plangebiets Planungssicherheit geschaffen werden
mit einer gebietsvertraglichen Planung insbesondere im Hinblick auf die bestehende,
umgebende Bebauung. Gleichzeitig sollen die vorhandenen Gebaude innerhalb des
Plangebiets in ihrem Bestand gesichert werden, ohne einen zuklnftigen Umbau zu
erschweren.

Die Realisierung dieser Ziele soll durch Neuaufstellung eines einfachen Bebauungsplans
mit moglichst liberalen Festsetzungen erreicht werden. Ein einfacher Bebauungsplan liegt
vor, wenn nicht mindestens Festsetzungen Uber die Art und das Maf3 der baulichen
Nutzung, die Uberbaubare Grundstlicksflachen und die &rtlichen Verkehrsflachen
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enthalten sind. Im vorliegenden Fall wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt, so
dass hier die Voraussetzung fir einen einfachen Bebauungsplan vorliegt (§ 30 Abs. 3

BauGB). Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich flr nicht durch Festsetzung geregelte
Kriterien nach § 34 BauGB (Einfugen in die Umgebung).

Die vorhandenen Verkehrsflachen werden in die Planzeichnung Gbernommen.

E.3 Raumliche und strukturelle Situation
E.3.1 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Maulbronn. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil in der
Fassung vom 26.03.2024.

Er umfasst die Flursticke 1381/1, 1381/6, 1381/7, 1427, 1428, 1428/1, 1429, 1431,
1448/1, 1448/3, 1448/10, 1448/11, 1448/14, 1448/16, 1448/17, 1448/18, 1448/19,
1448/21, 1448/22, 1448/23, 1448/26, 1448/27, 1448/28, 1448/30, 1454, 1454/1, 1455/1,
1455/2, 1455/4, 1456/1 sowie Teile von 1424, 1438/4, 1458 auf der Gemarkung
Maulbronn. Die Flache betrégt ca. 2,5 ha.

E.3.2 Bestand innerhalb des Plangebiets

Bei der Bestandsbebauung im Plangebiet handelt es sich tUberwiegend um freistehende
Einfamilienhduser in offener Bauweise. An zentraler Stelle befindet sich ein
Mehrfamilienhaus. Das Gelénde féllt von Ost nach West in einer Ho6henlage von 298 bis

275 m 0. NN. Am stidlichen Rand des Plangebiet befinden sich in sehr stark ausgepragter
Hanglage Gehdlzstrukturen.

E.3.3 Nachbarschaft und Umfeld
Im Osten des Plangebiets grenzt die Wohnbebauung des Baugebiets Danziger StraBe /

Wilhelmshéhe geman dem Bebauungsplan aus dem Jahr 1992 an. Sudlich und westlich
des Plangebiets schlieBt die topographisch unterhalb des Plangebiets gelegene
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Bebauung der Stuttgarter StraBe und der Heilbronner StraBe an. Im Norden wird das
Plangebiet begrenzt durch die Gehdlzstrukturen entlang der Heilbronner Straf3e.

Auf der gegeniber liegenden Seite der Heilbronner StraB3e liegt in der weiteren Umgebung
des Plangebiets im Westen der Bereich des Klosters Maulbronn, im Norden schlief3t der
Tiefe See an.

Planerische Rahmenbedingungen
Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Nordschwarzwald weist fir den innerértlichen
Bereich ein Siedlungsgebiet Bestand aus.
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Flachennutzungsplan

Im galtigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Maulbronn-Sternenfels
von 2010 ist die Uberplante Flache im Norden als Wohnbauflache (Bestand) ausgewiesen.
Der stdliche Bereich ist als Mischgebiet (Bestand) ausgewiesen. An zentraler Stelle ist
eine Flache far den Gemeinbedarf (6ffentliche Verwaltung) ausgewiesen.
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Schutzgebiete

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Stromberg-Heuchelberg
(Schutzgebietsnummer: 2).

Alle Schutzgebiete w:w

Biotop

[ Offertandbistapkartierung
- ‘Waldbictopkartierung

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebist
||
7] FFH-Gebiet (Abfrage)

RS vogelschutzgebiet (Abfrage)

|| Naturpark
0 50 100m
-_— )
Grundiage

- Rumliches informations- und
Planungssystem (RIFS) der LUBW

- Amiliche Geobasisdaten © LGL
{www Igh-bw.de, Az - 2851.8-1118)
wnd € BKE [www.bkg tund. de)

Im Norden des Plangebiets sowie direkt ndérdlich anschlieBend befindet sich ein
Offenlandbiotop (Gehélz an der Heilbronner Strasse, Schutzgebietsnummer:
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169182360009). Weiter im Osten und Norden befinden sich weitere ausgewiesene
Biotopflachen.

Im Nordwesten des Plangebiets liegt in einem Abstand von ca. 150 m das
Landschaftsschutzgebiet Klosterberg (Schutzgebietsnummer: 2.36.016).

Darlber hinaus befinden sich weitere Schutzgebiete in ca. 300 m Abstand &stlich des
Plangebiets (Naturschutzgebiet RoBweiher, Schutzgebietsnummer: 2.022, FFH-Gebiet
Stromberg, Schutzgebietsnummer: 7018341 und das Vogelschutzgebiet Weiher bei
Maulbronn, Schutzgebietsnummer: 7018401).

Biotopverbund Offenland inkl. Generalwildwegeplan LU -'W

—— 1 =3

Wildtierkorridor

s ntemationale Bedeutung
=== nationale Bedeutung
""" landesweite Bedeutung
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Biotopverbund feuchte Standorte
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0 50 100m
[ s

Brundiage

- Réumliches Informabons- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL
(e Sgl-bow de. Az 2851 8-1118)
und & BKG (www.bkg tund de)

o el
22002022

Direkt noérdlich und sddlich des Vorhabengebiets verlauft der Biotopverbund trockener
Standorte.

Weitere Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Stadtebauliches Konzept

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sollen Vorgaben zu einer dem vorhandenen
Gebietscharakter entsprechenden Bebauung machen. Weiterhin werden Vorgaben flr
Neu- und Umbauten zu den erforderlichen Stellplatzen auf den privaten Grundsticken
gemacht, um den o6ffentlichen StraBenraum im Hinblick auf den ruhenden Verkehr zu
entlasten.

Die vorgesehene Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der umliegenden Bebauung
und wird fir das Plangebiet auf 2 Vollgeschosse festgesetzt. Die Festsetzungen zu den
Dachformen erlauben entsprechend den umgebenden Bestandsgebduden eine
Ausgestaltung als Sattel- und Flachdach oder als geneigtes Dach.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tGber die bestehende StraBe ,Wilhelmshdhe” mit
Anschluss im Norden an die Heilbronner StraBe und im Siden an die Danziger StraBe
und im weiteren Verlauf die Stuttgarter StraBe.
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Da es sich um eine Uberplanung eines Bestandsgebiets und nicht um ein Neubaugebiet
fir junge Familien handelt, ist mit einem erhdhten Bedarf an Kinderspielflachen oder
Betreuungsangeboten fir Kinder nicht zu rechnen.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Die Zulassigkeit von
Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB (Einfligen in die Umgebung).

MaB der baulichen Nutzung

Das MalB der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Zahl der Vollgeschosse, die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Héhe der baulichen
Anlagen jeweils als Hochstmal bestimmt.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird einheitlich flr das Plangebiet auf maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt und entspricht der im Plangebiet vorrangig vorhandenen Zahl
der Vollgeschosse.

Entsprechend dem FNP der Verwaltungsgemeinschaft Maulbronn-Sternenfels wird die
Grundflachenzahl (GRZ) auf den Wert 0,4 festgesetzt und orientiert sich an der
Obergrenze gem. § 17 BauNVO fir Wohngebiete. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird
mit 0,8 festgelegt, um ein vertragliches Maf3 der Nachverdichtung zu erreichen.

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird fir Gebaude mit Satteldach Uber eine maximal
zuldssige Trauf- und Firsthdhe, fir Gebdude mit Flachdach Uber eine maximal zulassige
Gebaudehohe festgelegt und als relatives MaB zum Bezugspunkt definiert. Die max.
zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird im &stlichen Plangebiet mit einer Traufhéhe
von 7 m und einer Firsthbhe von 11,5 m festgesetzt. Im westlichen, dem Kloster
Maulbronn zugewandten Teil des Plangebiets, werden Traufhéhen von 55 m und
Firsthdhen von 10 m zugelassen. Fir einen Teilbereich im Suden werden Flachdacher
und geneigte Dacher mit einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe von 7 m festgesetzt.

Aufgrund der vorhandenen Hanglage des Plangebiets gilt als Bezugspunkt fir die
Hobhenermittlung das natiirliche Gelande rings um das geplante Gebaude vermittelt zzgl.
0,25 m.

Mit diesen Festsetzungen zum MafB der baulichen Nutzung wird erreicht, dass sich die
Bebauung des Plangebiets an die vorhandene und die angrenzende Bebauung anpasst
und gleichzeitig eine innerdrtliche Nachverdichtung erfolgen kann.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. In Bereichen, in denen keine ruckwartige
Baugrenze festgesetzt ist, richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB
(Einflgen in die Umgebung). Hierdurch sollen insbesondere im Bestand
Nachverdichtungsméglichkeiten geschaffen werden.

Um den Gebietscharakter zu wahren, wird die Bauweise gemani § 22 Abs. 2 BauNVO als
offene Bauweise mit Einzelhausern festgelegt.

Garagen und Carports sind auch auBBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Grenzgaragen sind
zuldssig, entlang der offentlichen Verkehrsflachen jedoch nur mit entsprechendem
Abstand, um einen ,Einmauerungseffekt“ des StraBenraumes zu vermeiden.
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Griinordnerische Festsetzungen

Fir das Plangebiet werden folgende Festsetzungen vorgesehen:
Dachbegriinung

Zur Verringerung des Regenwasserabflusses sind Hauptgebaude mit Flachdach sowie
flach geneigtem (Sattel-)Dach bis 15° Dachneigung mit einer Mindestsubstratstarke von
mind. 10 cm zu begrinen.

Biotopschutz

Um nicht in das bestehende Biotop entlang der Heilbronner StraBe einzugreifen und um
dessen Bestand zu sichern, wurden entsprechende Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundstliicke sind bei Neubauten mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflasterstein, Pflaster in  Splittbett,
wassergebundene Decke etc.) zu versehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB
durchgefuhrt.

Von der Umweltprifung nach § 2 BauGB bzw. vom Umweltbericht geméan § 2a BauGB
kann daher abgesehen werden. Ebenfalls gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §
1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die
Erstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist daher ebenfalls nicht erforderlich.

Mégliche Anhaltspunkte flir Beeintréachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter wurden im Rahmen der informellen Umweltprifung geprift. Eine
Beeintrachtigung der Schutzgliter ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Informelle Umweltprifung
Umweltauswirkungen der Planung, UVPG

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPQG) ist nicht erforderlich.

Schutzgebiete

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Stromberg-Heuchelberg
(Schutzgebietsnummer: 2).

Direkt nérdlich angrenzend befindet sich ein Offenlandbiotop (Gehdlz an der Heilbronner
Strasse, Schutzgebietsnummer: 169182360009), das teilweise in das Plangebiet
hineinragt. Weiter im Osten und Norden befinden sich weitere ausgewiesene
Biotopflachen.

Die Flachen des Biotops werden durch die Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geschitzt. Ein Eingriff in die
Flachen ist nicht zul&ssig.

Im Nordwesten des Plangebiets liegt in einem Abstand von ca. 150 m das
Landschaftsschutzgebiet Klosterberg (Schutzgebietsnummer: 2.36.016).
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Darliber hinaus befinden sich weitere Schutzgebiete in ca. 300 m Abstand &stlich des
Plangebiets (Naturschutzgebiet RoBweiher, Schutzgebietsnummer: 2.022, FFH-Gebiet
Stromberg, Schutzgebietsnummer: 7018341 und das Vogelschutzgebiet Weiher bei
Maulbronn, Schutzgebietsnummer: 7018401).

Im Rahmen einer FFH-Vorprifung wurde festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen
der Erhaltungs- und Entwicklungsziele bei Umsetzung der Planung fir alle Schutzobjekte
ausgeschlossen werden kdnnen.

Direkt nérdlich und stdlich des Vorhabengebiets verlauft der Biotopverbund trockener
Standorte.

Eine Beeintrachtigung der dortigen Schutzzwecke kann aufgrund der unterschiedlichen
Lebensraumpotentiale und der zwischengelagerten Flachen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Wohngebiet. Im Zuge der
Bebauung der vorhandenen Baullicken wird es zu Belastungen mit Luftschadstoffen und
Larm kommen. Die Beeintrachtigungen treten jedoch nur kleinrdumig und zeitlich begrenzt
wahrend der Bauphase auf.

Die durch die Nachverdichtung entstehende Wohnnutzung bringt zusatzlichen PKW-
Verkehr. Dadurch werden Larm und Luftbelastungen in den angrenzenden
Siedlungsflachen geringfligig zunehmen.

Negative Auswirkungen auf gesunde Wohnverhalinisse infolge der geplanten
Wohnbebauung sind weder wahrend der Bau- noch der Betriebs- bzw. Nutzungsphase zu
erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Vorhabenflache ist bereits stark anthropogen durch die vorhandene Wohnbebauung
gepragt.

Um VerstdBe gegen § 44 BNatschG auszuschlieBBen, wird im Rahmen des Baugesuchs im
Plangebiet eine Untersuchung der prifrelevanten Arten erforderlich.

Schutzgut Flache

Durch die Inanspruchnahme der Grundstlicke zu Wohnbauzwecken werden dauerhaft
Flachen versiegelt.

Da es sich um ein Bestandsgebiet handelt, das bereits erschlossen und zu groBen Teilen
bebaut ist, ist von keiner weiteren Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen.
Schutzgut Boden

Die vorhandene und geplante Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs fiihrt zu einer
vollstéandigen Versiegelung von Freiflachen im Bereich der Geb&ude, der Stellplatze und
privaten Wege sowie der ErschlieBungsstra3en.

Durch die Dbereits vorhandene Bebauung sowie die bereits hergestellte
ErschlieBungsstraBe ist von einer geringen Wirkung auf das Schutzgut Boden
auszugehen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet werden in bisher
unbebauten Bereichen zusétzliche Flachen versiegelt, was eine verminderte Rickhaltung

Seite 9 von 12



A 4

stadt [Aaulbronn
des natirlichen Regenwasserabflusses zur Folge hat. Die getroffene Festsetzung zur
Begrinung der Flachdacher sowie die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger

Belage bei Neubauten bewirkt einen verzégerten Regenwasserabfluss und verhindert
wesentliche nachteilige Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser.

E.8.8 Schutzgut Klima
Das Plangebiet ist als Gartenstadt-Klimatop einzustufen. Eine Beeintrachtigung der
Frischluftzufuhr benachbarter Kaltluftentstehungsgebiete ist nicht erkennbar.

Die geringe zusétzliche Flacheninanspruchnahme lasst keine wesentlichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft erwarten.

E.8.9 Schutzgut kulturelles Erbe und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist im unmittelbaren Umfeld bereits anthropogen durch die
bestehende Wohnbebauung vorbelastet.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft ist nicht gegeben.

E.8.10 Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich zwei eingetragene Kulturdenkmale.

[3486426 / 5429637]
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Wilhelmshéhe 1: Wohnhaus Karl Burrer, Einfamilienwohnhaus, giebelstandiger,
eingeschossiger und unverputzter Sandsteinbau mit Satteldach, 1938/39 von Karl Burrer
fir den eigenen Bedarf, Garten mit Einfriedung und Stitzmauern, Garagenbau 1955

Fistnr. 0-1446, 0-1448/1, 0-1448/10, 0-1448/14, 0-1448/17, 0-1448/19, 0-1448/28:
Historischer Steinbruch Schafhof, sichtbare Abbruchkante nérdlich des Schafhofs als Teil
der altesten Steingewinnung des Klosters Maulbronn. Hier wurden die gelben Sandsteine

fur die romanischen Bauwerke des Klosters gewonnen. Im Spatmittelalter bis in das friihe
16. Jahrhundert als Verteidigungsanlage des Klosters genutzt.

Dartber hinaus kommt das Plangebiet im Bereich der Flursticke 1454 und 1454/1 im
engeren Umgebungsschutzbereich des Klosters Maulbronn geman §15 Abs. 3 DSchG.
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zum Liegen. Ferner liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Pufferzone der
UNESCO-Welterbestatte Klosteranlage Maulbronn, einem Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung geman § 12 DSchG.

Der stidliche Bereich des Plangebiets liegt in der mittelalterlichen Siedlung Maulbronn (MA
1, ADAB-Id. 99924374).

[486371 / 5427796

Kulturdenkmale gemaR DSchG

Archdologisches Denkmal
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Geobasisdaten © LGL, www.Ighbw.de, Az.. 2851.9-1/19 Stand der Geobasisinformationen: 02/2022
06.03.2023

(486989 / 5427473]

Um die Vorgaben des Denkmalschutzes zu beachten und die Einhaltung des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) zu gewahrleisten, missen bauliche Veranderungen in
den genannten Bereichen mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde abgesprochen
werden und ggf. muss eine Genehmigung fir das Vorhaben eingeholt werden.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b aufgefiihrten
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete bestehen nicht.

ErschlieBung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die Stuttgarter/Danziger StraBe und die
Heilbronner StraBe. Intern wird das Plangebiet Uber die Wilhelmshdhe sowie StichstraBen
zu den privaten Grundstlcken erschlossen. Die StraBe Wilhelmshéhe weist im Plangebiet
eine Breite von 5 m zzgl. stellenweise einem 1,5 m breiten Gehweg auf. Die StichstraBen
sind als gemischte Verkehrsflachen auf einer Breite von 5 m ausgebaut.

Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind bei Neu- und Umbauten auf den privaten
Grundstlcken zu realisieren, um den StraBenraum frei zu halten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung (Trinkwasser, Strom, Internet) sowie die Entsorgung des Plangebiets
erfolgt Uber die vorhandenen Leitungen in der Wilhelmshdéhe und der Oberen
BergstraBe/Schafhof. Hierzu wird seitens der Stadt Maulbronn eine Sanierung und ggf.
Aufdimensionierung der bestehenden Leitungen erforderlich.

Zur Vermeidung von weitergehenden BehandlungsmaBnahmen des anfallenden
Oberflachenwassers ist auf unbeschichtete Metalldeckungen wie z.B. Kupfer, Zink und
Blei zu verzichten.
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E.11 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung der gestalterischen Zielsetzungen im Plangebiet werden 6rtliche
Bauvorschriften festgesetzt. Die Gestaltungsanforderungen werden fir die Gestaltung der
baulichen Anlagen, fir Anlagen zur Nutzung solarer Energie, fir Einfriedigungen und fur
die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen definiert. Zusétzlich werden
Festsetzungen hinsichtlich einer Stellplatzverpflichtung fiir Neu- und Umbauten sowie
hinsichtlich Ordnungswidrigkeiten geman § 75 LBO getroffen.

E.12 Bodenordnung

Die Flachen befinden sich in privatem Eigentum. Bodenordnende MafBBnahmen werden
nicht erforderlich.

Maulbronn/Muhlacker, den 26.03.2024
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