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1 Stadt Maulbronn
Ubersicht iiber Anderungen und neue Flachenausweisungen
A Wohnbauflachen
Nr. Bezeichnung Flache WE/ha |[Rang [A B WE
1.3.2 | Rosenéacker 2,6 ha 16 I orange | gelb 42 WE
(FlachengréBe bei Abzug Waldabstand) | (2,1 ha) | (20) (42 WE)
1.3.3 | innerértliche Nachverdichtung 1,5ha 16 1] gelb gelb 24 WE
Zaisersweiher
Gesamt 4,1 ha -- -- -- 66 WE
1.1.x = Maulbronn, 1.2.x = Schmie, 1.3.x = Zaisersweiher
B Gewerbeflachen
Nr. Bezeichnung A B Flache
1.1.4 | Talweg Sid/ Am Sickinger Rain orange |orange |6,3 ha
(Nachvollzug rechtskraftiger B-Plan)
1.1.5 | Talweg West / Mergelackerwiesen - orange |4,5 ha
1.1.6 | Talweg Nord / Zwischen K 4521 und Salzach orange |orange | 2,5 ha
1.24 Erweiterung GE Schmie / Hintenan orange |orange | 1,0 ha
Gesamt 14,3 ha
1.1.x = Maulbronn, 1.2.x = Schmie, 1.3.x = Zaisersweiher
C Sonstige Anderungen und Neuausweisungen
Nr. Bezeichnung Nutzungsart A B Flache
1.1.7 | Einzelhandel Maulbronn SO gelb griin 1,3 ha
(Nachvollzug rechtskraftiger B-Plan)
1.1.8 | Aufforstung Wald griin griin 4,8 ha
1.1.9 | Bauhof Gemeinbedarf gelb gelb 0,3 ha
1.1.11 | Ostumgehung Maulbronn Verkehr --
Gesamt 4.4 ha

1.1.x = Maulbronn, 1.2.x = Schmie, 1.3.x = Zaisersweiher

Erlauterung zu den Spalten A/ B:

Dargestellt wird hier die zusammenfassende Bewertung der Flachen aus landschaftsplaneri-
scher Sicht zuerst ohne die vorgeschlagenen Vermeidung- und MinimierungsmaBnahmen (A)
dann bei Beachtung der V + M — MaBnahmen (B). Die Bewertung erfolgt in 4 Stufen: unproble-
matisch (griin), geeignet (gelb), Konflikt vorhanden (orange) und konfliktreich (rot).



Erweiterung GE Talweg Siid 'Am Sickinger Rain’

Stadt Maulbronn / Maulbronn

Nr.1.1.4

Rangfolge |

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca. 6,3 ha

Dichtezone / Anzahl der WE --

Bisher im FNP Waldflache
geplant Gewerbeflache
Planstand rechtskraftiger Bebauungsplan mit Griinordnungsplan,

Teilflache bereits erschlossen

Darstellung im Flachennutzungsplan

M 1: 5.000




Erweiterung GE Talweg Siid 'Am Sickinger Rain’

Stadt Maulbronn / Maulbronn

Nr.1.1.4

Rangfolge |

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Gewerbeflache Planung

Fachplanungen

- Waldumwandlungsgenehmigung im Rahmen der rechtskréaftigen Be-
bauungsplanung erfolgt, Ersatzflache im Gewann Hapleswald aufge-
forstet

- Einhaltung der erforderlichen Waldabsténde in der verbindlichen Bau-
leitplanung geregelt

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

Verlangerung MaybachstraBe mit Anbindung an L 1134 bereits erfolgt

Belastungen / Hinweise

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

nicht relevant, da keine Wohnnutzung

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

teilweise erschlossene Gewerbeflachen, tw. noch Wald,
leichte Neigung nach Norden

Ortsbild / Landschaftsbild

Zwischen der L 1134 und dem Plangebiet ist eine Pflanzflache zur intensi-
ven Begriinung mit Baumen und Stréduchern vorgesehen. Zusatzliche
Eingriinung und Einbindung erfolgt durch die westlich und &stlich angren-
zenden Waldflachen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Anschluss an bestehende Systeme

Abwasser (SW / RW)

Anschluss an bestehende Systeme gemaB dem genehmigten AKP
(modifiziertes Mischsystem)




Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung aus GOP: Erhalt vorhandener Geholze. Anlage eines Waldmantels, MaB-
und Verminderung des Eingriffs | hahmen zur Eingriinung und zur inneren Durchgriinung zur Minimierung
des Eingriffs; Ersatzaufforstung als KompensationsmaBnahme

Baugebietsbeurteilung aus Relativ geringes Konfliktpotential It. GOP

landschaftsplanerischer Sicht

ohne MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)

mit MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)

Gesamtbewertung Die Ausweisung der Gewerbeflache im FNP stellt einen Nachvollzug eines

rechtskraftigen Bebauungsplans dar. Im Rahmen der umfangreichen Un-
tersuchungen zu potentiellen Gewerbeflachen in der Stadt Maulbronn
wurde dieser Bereich als der unproblematischste und als Erweiterungsfla-
che mit héchster Prioritét gewertet. Dementsprechend hat die Stadt schon
im Vorgriff zur FNP-Anderung die verbindliche Bauleitplanung durchge-
fuhrt.




Erweiterung GE Talweg West 'Mergelackerwiesen'

Stadt Maulbronn / Maulbronn

Nr.1.1.5

Rangfolge Il

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca. 4,5 ha

Dichtezone / Anzahl der WE --

Bisher im FNP Landwirtschaft
geplant Gewerbeflache
Planstand Neuausweisung

(bereits im Verfahren bei der 3. und 4. Anderung FNP)

Darstellung im Flachennutzungsplan

M 1: 5.000




Erweiterung GE Talweg West 'Mergelackerwiesen'

Stadt Maulbronn / Maulbronn

Nr.1.1.5

Rangfolge Il

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Gewerbeflache Planung,
im SW angrenzend Bodenschutz, im NW Griinzug

Fachplanungen

- nach § 32 geschiitztes Biotop 7018-236-5010 ,Feldgehdélz im Gewann
Sumpfwiese® innerhalb der Flache

- Abstand / Gewasserrandstreifen zur Salzach im Norden

- Waldabstand zur angrenzenden Waldflache (Samenplantage) im Siden

- Denkmalschutz: Reste der historischen Wiesenwassergrédben mit
Grenzstein

- nach der Wirtschaftsfunktionenkarte der digitalen Flurbilanz als Vor-
rangflur | bewertet

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

Vorgesehen ist eine StichstraBe mit Wendehammer, die an die Daimler-
straBe angebunden wird.

Belastungen / Hinweise

- Artenschutz: vertiefende faunistische Untersuchung erforderlich

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

nicht relevant, da keine Wohnnutzung

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

ehemalige Klaranlage und Tiefbohrung 'Talquelle’ aufgegeben, teilweise
Nutzung dieses Bereichs als Lagerflache;

ansonsten Griinladnutzung mit kleinen Ackerbereichen, angrenzender
Bachlauf der Salzach mit Ufergehdlzen (renaturiert);

mittel geneigter nordexponierter Hang

Ortsbild / Landschaftsbild

Zur landschaftlichen Einbindung ist eine intensive Eingrinung nach Wes-
ten und Norden erforderlich. Von der renaturierten Salzach sind ausrei-
chend Abstande einzuhalten, ebenfalls von der sidlich angrenzenden
forstlichen Samenplantage.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Anschluss an bestehende Systeme

Abwasser (SW / RW)

Anschluss an bestehende Systeme im modifizierten Mischsystem;
Dimensionierung des geplanten, noch zu bauenden RUB IV ist im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln




Erweiterung GE Talweg West 'Mergelackerwiesen' Nr.1.1.5

Stadt Maulbronn / Maulbronn Rangfolge Il

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung Die urspriingliche landschaftsplanerische Empfehlung (November 2008),
und Verminderung des Eingriffs | das Gebiet eher in siidliche Richtung zu entwickeln, wurde inzwischen
verworfen, da die Samenplantage flr den Forst unverzichtbar ist.
Mittlerweile wird vom Landschaftsplan eine in westlicher Richtung redu-
zierte Planungsvariante empfohlen in Verbindung mit einem mindestens
10 m breiten Uferrandstreifen. Diese Variante hatte den Vorzug, dass
groBenteils vorbelastete Flachen (ehem. Klaranlage, bestehende Lager-
flachen) in Anspruch genommen wiirden. In Verbindung mit einer sehr
guten abschlieBenden Eingriinung des reduzierten Gewerbegebietes wére
aus landschaftsplanerischer Sicht eine Inanspruchnahme denkbar.
Baugebietsbeurteilung aus Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet sehr kritisch zu beurtei-
landschaftsplanerischer Sicht len. Insbesondere die Inanspruchnahme von Aueflachen, § 32 Biotop, und
artenreichem Grinland, aber auch die bandartige Siedlungsentwicklung
im Salzachtal fihrt zu dieser Einschatzung.

Artenschutz: vertiefende faunistische Untersuchung erforderlich

ohne MaBnahmen zu V+M Konfliktreich (rot)
mit MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
Gesamtbewertung Die Flache ist aus 6kologischer Sicht nicht unproblematisch, gerade auch

weil sie einen weiteren Eingriff in die Talaue der Salzach darstellt. Die seit
1996 laufenden umfangreichen Untersuchungen zu potentiellen Gewerbe-
flachen in der Stadt Maulbronn haben jedoch gezeigt, dass die einzig
sinnvolle Mdglichkeit zur Ausweisung von zusétzlichen Gewerbeflachen in
der Arrondierung bestehender Gewerbegebiete besteht.

Aufgrund der sldlich angrenzenden forstlichen Samenplantage, deren
Inanspruchnahme nur mit einem immens hohen Aufwand auszugleichen
ware und nach derzeitigem Kenntnisstand von der Forstverwaltung keine
Zustimmung erhalt, ist ein Verzicht auf den nérdlichen Flachenbereich zur
Salzach hin nicht méglich. Die Restflache wéare dann nicht mehr wirt-
schaftlich zu erschlieBen.

Auf Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung ist ein ausreichender
Abstand zur Salzach hin sicher zu stellen, der nach Empfehlung der Unte-
ren Naturschutzbehdrde deutlich breiter als 10 m, mindestens 20 m aus-
gebildet werden sollte.

Es wird eine abschnittsweise ErschlieBung der Flache, die sich am kon-
kreten Bedarf orientiert, empfohlen. Dies beriicksichtigt auch den land-
schaftsplanerischen Vorschlag nach einer Reduzierung der Flache im
westlichen Bereich.

Weiterhin ist bei der Umsetzung zu prifen, welche Elemente in Beriick-
sichtigung der denkmalpflegerischen Belange erhalten werden kénnen.




Erweiterung GE Talweg Nord 'Zwischen K 4521 und Salzach’ Nr. 1.1.6

Stadt Maulbronn / Maulbronn Rangfolge Il

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca. 2,5 ha

Dichtezone / Anzahl der WE --

Bisher im FNP Landwirtschaft
geplant Gewerbeflache
Planstand Neuausweisung

(bereits im Verfahren bei der 3. und 4. Anderung FNP)

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000
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Erweiterung GE Talweg Nord 'Zwischen K 4521 und Salzach’ Nr. 1.1.6

Stadt Maulbronn / Maulbronn Rangfolge Il

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan Gewerbeflache Planung,
im Westen angrenzend Griinzug
Fachplanungen - Gewasserrandstreifen zur Salzach

- Abstandhaltung zur KreisstraBe K 4521 auBerhalb OD
- Denkmalpflege: Damm des ehemaligen Abt-Gerhardt-Sees an der
westl. Gebietsgrenze

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Direkte ErschlieBung der Baugrundstlcke Uber die KreisstraBe ohne Ver-

legung der OD nicht méglich, denkbar ist eine zentrale Anbindung auf

Hohe der Anbindung 'Billensbacher Acker'.

Derzeit am wahrscheinlichsten gilt jedoch der direkte Anschluss an das

jeweilige Betriebsgeléande des bestehenden Gewerbegebietes, fir die die

Erweiterung erfolgen soll, mit einem Steg/Briicke Uber die Salzach.

Belastungen / Hinweise - 20 kV-Freileitung

- nérdlich angrenzendes Wohnbaugebiet 'Billensbacher Acker': dadurch
evtl. Nutzungseinschrédnkungen bzw. Nachweis Ldrmschutz

- Auffallung, daher evtl. schlechter Baugrund

(- keine Altlastenverdachtsflache gemaB Kataster des LRA Enzkreis)

Entfernung zu Ortskern nicht relevant, da keine Wohnnutzung

und Infrastruktureinrichtungen

Vorhandene Nutzungen und groBflachige Auffillung (ehemalige Teichanlage Kloster Maulbronn,
Topografie Dammbereich an der westl. Gebietsgrenze),

Ackernutzung und Griinland, im &stl. Bereich Gartenlandnutzung, Uferge-
hélze entlang der Salzach;

im Osten angrenzend RUB

Ortsbild / Landschaftsbild Mit Lage am Ortseingang ist die landschaftliche Einbindung des Gebiets
durch eine intensive Eingrinung nach Westen und zur K 4521 besonders
wichtig und erforderlich. Weiterhin ist die Salzach mit ihnrem Uferbereich
besonders zu beriicksichtigen.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung Anschluss an bestehendes Netz méglich

Abwasser (SW / RW) Anschluss an bestehende Systeme im modifizierten Mischsystem;
Dimensionierung des geplanten, noch zu bauenden RUB IV ist im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln
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Erweiterung GE Talweg Nord 'Zwischen K 4521 und Salzach’ Nr. 1.1.6

Stadt Maulbronn / Maulbronn Rangfolge Il

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung - Uferrandstreifen zur Salzach hin (10 m)

und Verminderung des Eingriffs |- Erhalt/Wiederherstellung des Uferrandstreifens als Uberschwemmungs-
und Auwaldflache

- Renaturierung der Salzach / naturnahe Gestaltung; potent. Uberfahrten
so gestalten, dass 6kolog. Durchgangigkeit der Salzach nicht gestért
wird.

- sehr gute Eingriinung, Durchgriinung (Ortseingangsbereich)

Baugebietsbeurteilung aus Unter Beachtung o.g. Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen ist eine

landschaftsplanerischer Sicht Ausweisung aus landschaftsplanerischer Sicht noch denkbar. Der Eingri-

nung und Gestaltung des Areals kommt besondere Bedeutung zu, da es

sich um den Ortseingangsbereich handelt.

ohne MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
mit MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
Gesamtbewertung Aufgrund des Flachenzuschnitts und der Rahmenbedingungen (Ab-

standshaltungen, Larmschutz etc.) ist die FI&che nicht geeignet, um eine
allgemeine Gewerbeentwicklung in Maulbronn zu sichern. Die Flache ist
jedoch fiir die Erweiterung vorhandener Betriebe, welche einen Bedarf an
groBen Lagerflachen haben, von Bedeutung — hierfir gibt es bereits eine
konkrete Anfrage. Eine solche eingeschrankte Nutzung ist unter Beriick-
sichtigung der landschaftsplanerischen Aspekte (Eingriinung, Ortsein-
gangssituation, Salzach) vertretbar.

Weiterhin ist bei der Umsetzung zu prifen, welche Elemente in Beriick-
sichtigung der denkmalpflegerischen Belange erhalten werden kénnen.
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Lebensmitteleinzelhandel Nr. 1.1.7

Stadt Maulbronn / Maulbronn Rangfolge --

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca.1,3 ha

Dichtezone / Anzahl der WE --

Bisher im FNP Gewerbeflache

geplant Sonderbauflache fiir den Lebensmitteleinzelhandel: 1 Betrieb mit einer
max. zuléssigen VKFL von 1.007 gm und 1 Betrieb mit einer max. zul&ssi-
gen VKFL von 1.280 gm

Planstand rechtskréaftiger Bebauungsplan 'Verbrauchermarkte Maulbronn, 1. Ande-
rung' nach § 13a BauGB

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000




Lebensmitteleinzelhandel

Stadt Maulbronn / Maulbronn
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Nr.1.1.7

Rangfolge --

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Gewerbeflache Bestand

Fachplanungen

- Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit im Rahmen der rechts-
kraftigen Bebauungsplanung
- Berlicksichtigung Gewasserrandstreifen wie bisher

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

Zufahrt wie bisher Uber die August-Kienzle-StraBe

Belastungen / Hinweise

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

der bestehende Standort der beiden Lebensmittelmarkte liegt zentral in
der Ost-West ausgedehnten Ortslage: die Entfernung zu den gréBten
Wohnbaugebiet Billensbacher Acker im Westen betragt rd. 800 m, zum
Baugebiet Schefenacker im Stdosten rd. 900 m und zum Ortskern (Klos-
terbereich rd. 760 m.

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

zwei bestehende Lebensmittelméarkte innerhalb Gewerbeflachenauswei-
sung: Rewe als Vollsortimenter mit einer VKFL 984 gm und getrenntem
Getrankemarkt VFL 289 gm und Aldi als Discounter mit 793 gm;
angrenzende Nutzungen im O Gewerbeflache, im N und S gemischte
Bauflachen und im W Wohnbauflache; Gewassergraben am sidlichen
Gebietsrand

Vorhaben

Aldi: Erweiterung der VKFL auf 1.007 gm zur Verbesserung der Kunden-
freundlichkeit (breitere Gange, verbesserte Warenpréasentation), die bauli-
che Erweiterung erstreckt sich in den Zwischenraum der beiden beste-
henden Betriebsgebaude und ermdéglicht auch eine Verbesserung der
innerbetrieblichen logistischen Abwicklung; die Geschossflache wird von
derzeit 1.200 gm auf 1.650 gm erweitert.

Rewe: bei Rewe ergibt sich durch den Zusammenschluss der beiden bis-
her getrennten Bereiche des Getrénke- und Lebensmittelmarktes eine
geringfugige Erweiterung der VKFL um 10 gm; insgesamt verfiigt der
Markt zuk(nftig tGber eine VKFL von 1.280 gm, eine Erweiterung der Ge-
schossflache ist nicht vorgesehen: sie betragt 1.631 gm wie bisher

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Anschlisse vorhanden, bestehende Markte bereits angeschlossen

Abwasser (SW / RW)

Anschlisse vorhanden, bestehende Markte bereits angeschlossen
Ableitung Oberflachenwasser Uber Retentionskanal direkt in die Salzach
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Lebensmitteleinzelhandel Nr. 1.1.7

Stadt Maulbronn / Maulbronn Rangfolge --

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung
MaBnahmen zu Vermeidung - Uferrandstreifen entlang Salzach 5 - 10 m
und Verminderung des Eingriffs |- Salzach naturnah gestalten

- sehr gute Ein- und Durchgriinung

- Gebaudeausrichtung mdglichst talparallel

- moglichst viele vorhandene Badume erhalten

Baugebietsbeurteilung aus Die Inanspruchnahme ist unter Beachtung o0.g. MaBnahmen unkritisch.
landschaftsplanerischer Sicht

ohne MaBnahmen zu V+M Geeignet (gelb)

mit MaBnahmen zu V+M Unproblematisch (griin)

Gesamtbewertung Die bestehenden Lebensmittelméarkte waren mit ihren bisherigen Ver-

kaufsflachengréBen in der ausgewiesenen gewerblichen Bauflache zulas-
sig. Fir die Stadt Maulbronn als Kleinzentrum besteht ein besonderes
Interesse, den Fortbestand der Lebensmittelmarkte im zentralen Stadtbe-
reich fur die Grundversorgung zu sichern. Daher sollte beiden Betrieben
die Mdglichkeit zur Erweiterung am Standort gegeben werden, was die
Ausweisung als Sonderbauflache im Flachennutzungsplan bzw. auf Ebe-
ne der Bebauungsplanung voraussetzt.

Im September 2008 hat die Stadt Maulbronn den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 'Verbraucherméarkte Maulbronn, 1. Anderung' nach § 13a
BauGB als Satzung beschlossen: in ihm wurden die erforderlichen Fest-
setzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung getroffen.

Mit Ausweisung der Sonderbauflache 1.1.7 im vorliegenden FNP-
Vorentwurf werden diese Festlegungen Gbernommen und der FNP ent-
sprechend § 13a (2) Ziffer 2 BauGB berichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurde ebenfalls die raumord-
nerische Vertraglichkeit (Kongruenzgebot, Konzentrationsgebot, Beein-
trachtigungsverbotes) nachgewiesen. Die Einhaltung des Integrationsge-
botes ist mit der Erweiterung am bestehenden Standort in zentraler Orts-
lage gegeben: Bei dem bestehenden Standort handelt es sich um eine
integrierte Lage im Sinne der Raumordnung.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Sicherung der beiden Lebensmittelmarkte
am bestehenden Standort, in integrierter Lage positiv zu bewerten und
einer eventuellen Verlagerung an einen neuen Standort auf jeden Fall
vorzuziehen.
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Aufforstung Hohenacker Nr.1.1.8

Stadt Maulbronn / Maulbronn Rangfolge --

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca. 4,8 ha

Dichtezone / Anzahl der WE --

Bisher im FNP Landwirtschaft
geplant Wald
Planstand Neuausweisung Waldflache,

Aufforstungsgenehmigung liegt vor

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000




Aufforstung Hohenacker

Stadt Maulbronn / Maulbronn
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Nr. 1.1.8

Rangfolge --

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Vorbehalt Bodenschutz (G),
Vorbehalt Erholung und Tourismus (G)
Schutzbedirftiger Bereich fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Fachplanungen

- FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet im Norden (Wald Bestand) direkt
angrenzend
- Aufforstungsgenehmigung liegt vor

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

nicht relevant

Belastungen / Hinweise

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

nicht relevant

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

Ackerland,
nach Nordost exponierte Hanglage

Ortsbild / Landschaftsbild

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

nicht relevant

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung
und Verminderung des Eingriffs

landschaftsgerechte Anpflanzung (Laubgehdlze, stufiger Waldrand)

Baugebietsbeurteilung aus
landschaftsplanerischer Sicht

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzglter sind neutral bis
positiv.

ohne MaBnahmen zu V+M

Unproblematisch (griin)

mit MaBnahmen zu V+M

Unproblematisch (griin)

Gesamtbewertung

Die Flachenausweisung beriicksichtigt eine vorliegende Aufforstungsge-
nehmigung in diesem Bereich. Die Darstellung der genehmigten Auffors-
tungsflache 1.1.8 verhindert einen Sandsteinabbau nicht grundsatzlich.
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Verlagerung Bauhof Nr. 1.1.9
Stadt Maulbronn / Maulbronn Rangfolge --
Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca. 0,3 ha

Dichtezone / Anzahl der WE --7

Bisher im FNP Flache fir Abgrabung

geplant Flache fir Gemeinbedarf / Bauhof der Stadt Maulbronn

Planstand Neuausweisung

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000




Verlagerung Bauhof
Stadt Maulbronn / Maulbronn
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Nr. 1.1.9

Rangfolge --

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Fachplanungen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

direkte Zufahrt von der Stuttgarter StraBe

Belastungen / Hinweise

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

nicht relevant

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

ehemaliges Steinbruch-Betriebsgelande

Ortsbild / Landschaftsbild

Nutzung einer Gewerbebrache

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

Landschaftsplanerische Plan

ungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung
und Verminderung des Eingriffs

- gute Eingriinung
- Beachtung von Natur- und Artenschutzbelangen

Baugebietsbeurteilung aus
landschaftsplanerischer Sicht

Inanspruchnahme / Umnutzung unter Beachtung o0.g. MaBnahmen denk-
bar.

ohne MaBnahmen zu V+M

Geeignet (gelb)

mit MaBnahmen zu V+M

Geeignet (gelb)

Gesamtbewertung

Derzeit nutzt der Bauhof der Stadt Maulbronn mehrere Standorte und
Lagerflachen. Mit der Verlagerung in das ehemalige Steinbruchgelande
besteht die Méglichkeit, Nutzungen an zentraler Stelle zu bindeln. Die
Flache liegt zentral fir alle Stadtteile und einer guten Anbindung, die eine
Belastung des OrtsstraBennetzes oder von Wohngebietsnutzungen ver-
meidet.

Das Gelande wurde von der Stadt im Dezember 2007 erworben, vorberei-
tende Arbeiten zur Verlagerung des Bauhofes haben bereits begonnen.
Das im Regionalplan ausgewiesene Vorranggebiet zur Rohstoffsicherung
ist durch die Ausweisung nicht beruhrt. Derzeit ist kein Abbau oberfla-
chennaher Rohstoffe in diesem Bereich vorgesehen.
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Umgehung Maulbronn Ost Nr. 1.1.11

Stadt Maulbronn / Maulbronn Rangfolge --

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe -

Dichtezone / Anzahl der WE --

Bisher im FNP Landwirtschaft
geplant Verkehrstrasse
Planstand Darstellung einer in Aussicht genommener Planung Dritter

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 10.000




Umgehung Maulbronn Ost

Stadt Maulbronn / Maulbronn
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Nr. 1.1.11

Rangfolge --

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Vorbehalt Bodenschutz (G),
Regionaler Griinzug im Westen angrenzend

Fachplanungen

- Vogelschutzgebiet und NSG RoBweiher im Westen direkt angrenzend

- Geschiitze Biotope entlang Wirtschaftsweg (Roter Weg)

- nach der Wirtschaftsfunktionenkarte der digitalen Flurbilanz Flachendst-
lich des Roten Weges als Vorrangflur | bewertet

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

Belastungen / Hinweise

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

nicht relevant

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

Ackerland, Griinland

Ortsbild / Landschaftsbild

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Nicht relevant

Abwasser (SW / RW)

Nicht relevant

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung
und Verminderung des Eingriffs

Aus landschaftsplanerischer Sicht wird dringend ein Verzicht auf den Stra-
Benbau empfohlen, zumal der Verkehrsentlastungseffekt fir Maulbronn
umstritten ist:

- visuelle Beeintréachtigung, La&rmbelastung, Verkehr, Zerschneidungsef-

fekt

- starke Beeintrachtigung des NSG u. Natura-2000-Gebietes RoBweiher

Sofern dennoch eine Entscheidung zu Gunsten eines StraBenbaus erfol-

gen sollte, sind umfangreiche Untersuchungen und detaillierte land-

schaftplanerische MaBnahmen zu Vermeidung, Verminderung Ausgleich

und Ersatz durchzufuhren z. B.

- die bisherige Zufahrt nach Maulbronn ist unbedingt fiir den Verkehr zu
sperren, zuriick zu bauen und fir Krétenwanderung geeignet zu gestal-
ten.

- Anlage von Krétenleit- und —querungshilfen an der neuen StrafB3e

- sehr gute visuelle Einbindung

- Rad- und Wanderwege abseits von StraBBe und RoBweiher flihren




Umgehung Maulbronn Ost

Stadt Maulbronn / Maulbronn
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Nr. 1.1.11

Rangfolge --

Landschaftsplanerische Plan

ungsempfehlung und Bewertung (Fortsetzung)

Baugebietsbeurteilung aus
landschaftsplanerischer Sicht

Aus landschaftsplanerischer Sicht wird ein Verzicht auf den Bau der Ost-
umgehung Maulbronn dringend empfohlen und die Anlage von Kréten-
durchldssen mit Krétenleitsystem an der bisherigen ZufahrtsstraBBe nach
Maulbronn (L 1131);

Natura-2000-Vertraglichkeitsuntersuchung und artenschutzrechtliche Un-
tersuchungen sind erforderlich

ohne MaBnahmen zu V+M

Konfliktreich (rot)

mit MaBnahmen zu V+M

Konfliktreich (rot)

Gesamtbewertung

Der Regionalplan schlagt in seinem Kapitel 4.1.6 vor, die Priifung einer
Neufihrung der L 1134 westlich von Diefenbach, Zaisersweiher und Lien-
zingen zur B 35 sidostlich von Maulbronn in eine Fortschreibung der je-
weiligen StraBenbauprogramme aufzunehmen. Die o.g. Verbindung zwi-
schen der L 1131 und der K 4513 bildet ein Teilstick der vom Regional-
plan genannten GesamtmaBnahme. Die Aufnahme der Trasse in die
nachste Fortschreibung des LandesstraBenprogramms wurde von der
Stadt Maulbronn beantragt und vom Regierungspréasidium zugesagt.

Im Flachennutzungsplan wird die Trasse daher als eine in Aussicht ge-
nommene Planung Dritter nach § 5(4) BauGB in der Planzeichnung dar-
gestellt.

Eine potentielle Ortsumgehung Ost wurde in der Stadt Maulbronn schon
mehrfach diskutiert. Sie soll dazu dienen, Verkehrsstrome auf der L 1131
von Diefenbach, Zaisersweiher oder auf der K 4517 von Hohenklingen,
Freudenstein kommend direkt auf die B 35 abzuleiten, ohne dass diese
durch die Ortslage von Maulbronn gefiihrt werden missen.

Dies wirde den Rickbau der Heilbronner StraBe im Bereich Tiefer See
ermdglichen, was fur den Bereich RoBweiher / Tiefer See / Salzach si-
cherlich eine Aufwertung bedeuten wiirde. Dem gegeniiber steht die ho-
here Belastung fir die Anwohner entlang der Stuttgarter StraBe (die den
Teilverkehr der gekappten Heilbronner StraBe ja aufnehmen musste), der
hohe Landschaftsverbrauch mit der Zerschneidung eines bisher ungestor-
ten Grinbereiches zwischen Maulbronn und Zaisersweiher sowie die Fra-
ge ob die dadurch abgeleiteten Verkehrsstrome tatséchlich zu einer deut-
lichen Verbesserung des Verkehrsaufkommens in Maulbronn beitragen
werden.
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Erweiterung GE Schmie 'Hintenan’ Nr.1.2.4

Stadt Maulbronn / Schmie Rangfolge --

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca. 1,0 ha

Dichtezone / Anzahl der WE --

Bisher im FNP Landwirtschaft
geplant Gewerbeflache
Planstand Neuausweisung

(bereits im Verfahren bei der 3. und 4. Anderung FNP)

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000
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Erweiterung GE Schmie 'Hintenan’ Nr.1.2.4

Stadt Maulbronn / Schmie Rangfolge --

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan Gewerbeflache Planung,
(im Norden angrenzend Grlinzug)
Fachplanungen - nach der Wirtschaftsfunktionenkarte der digitalen Flurbilanz sind teil-

weise Flachen der Vorrangflur | betroffen (direkt nérdlich angrenzender
Bereich als Vorrangflur | bewertet)

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung direkte Anbindung der Flachenerweiterung an die K 4513 vorgesehen,
dadurch auch Verbesserung der Verkehrssituation im bestehenden Ge-
werbegebiet;

Abstimmung mit geplanter Anbindung des Wohnbaugebietes Grund erfor-

derlich
Belastungen / Hinweise -
Entfernung zu Ortskern nicht relevant
und Infrastruktureinrichtungen
Vorhandene Nutzungen und Uberwiegend Ackerland, offene landwirtschaftliche Flur,
Topografie leicht geneigtes nordexponiertes Gelande
Ortsbild / Landschaftsbild Die Ortslage von Schmie liegt auf einer leichten Anhéhe und ist von Nor-

den her weit einsehbar. Die vorgesehene Abgrenzung stellt die maximale
Ausdehnung des Gewerbegebiets dar, eine weitere Abgrenzung wirde
die Kuppenlage und damit das pragende Ortsbild zerstéren. Eine intensive
Eingriinung des neuen Ortsrandes ist besonders wichtig.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung Uber bestehende Systeme mdglich

Abwasser (SW / RW) Entwésserung Uber das kiinftige Baugebiet Grund mdglich,
weitere Klarung erfolgt auf Ebene der Bebauungsplanung
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Erweiterung GE Schmie 'Hintenan’ Nr.1.2.4

Stadt Maulbronn / Schmie Rangfolge --

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung - vorhandene Eingriinung im Westen erhalten / von Bebauung freihalten

und Verminderung des Eingriffs |- sehr gute Ein- und Durchgrlinung, baulich maBvolle, angemessene,
héhenbegrenzte Bebauung

Baugebietsbeurteilung aus Hinsichtlich des Landschaftsbildes und der exponierten Lage mit Sichtbe-

landschaftsplanerischer Sicht ziehungen zum beliebten Erholungsgebiet um den Eichelberg sowie auf-
grund der regionalplanerischen Ausweisung als Bodenschutzflache und
Regionaler Griinzug, ist eine Gewerbegebietserweiterung kritisch zu beur-
teilen. Bei einer Inanspruchnahme kommt der landschaftsgerechten Ges-
taltung und Eingriinung des Gebietes sehr groBe Bedeutung zu.

ohne MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
mit MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
Gesamtbewertung Far einen im bestehenden Gewerbegebiet ansassigen Betrieb besteht

Erweiterungsbedarf. Unter diesem Aspekt ist die vorgesehene Abrundung
zu werten und zu vertreten. Eine weitere Ausdehnung sollte aus land-
schaftsplanerischen Griinden nicht erfolgen, zudem wirden bei einer gré-
Beren Flachenabgrenzung auch erhebliche Schwierigkeiten flur die Ent-
wasserung entstehen. Eine intensive Eingriinung und sorgfaltige Gestal-
tung des neuen Ortsrandes sind besonders wichtig.

In der landschaftsplanerischen Bewertung wird die Reduzierung der Fla-
che Westen empfohlen (Herausnahme des dortigen Gehdlzbestandes).
Da dieser Bereich jedoch gerade fiir die ErschlieBung der riickwartigen
Flache erforderlich ist, kann der landschaftsplanerischen Empfehlung
nicht gefolgt werden.
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Rosenacker Nr. 1.3.2

Stadt Maulbronn / Zaisersweiher Rangfolge |

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca. 2,6 ha

Dichtezone / Anzahl der WE 16 WE/ha, ergibt 42 WE

Bisher im FNP Landwirtschaft
geplant Wohnbauflache
Planstand Neuausweisung

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000
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Rosenacker Nr. 1.3.2

Stadt Maulbronn / Zaisersweiher Rangfolge |

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan ohne Restriktionen

Fachplanungen - Waldabstand bericksichtigen in der verbindlichen Bauleitplanung
- Abstandhaltung von der L 1131 klaren

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Anbindung an Schuitzinger StraBe /L 1131 vom SW,

Durchstich an Fullmenbecherhofweg im NW mdéglich (prifen) und An-

schluss an Rosenackerweg im NO, so dass die Méglichkeit eines Ring-

schlusses besteht

Belastungen / Hinweise - evtl. durch L&rmimmissionen durch die L 1131

- Artenschutz: sofern Feuchtwiese im SO tangiert wird, besteht weiterer
Untersuchungsbedarf (Schmetterlinge untersuchen)

Entfernung zu Ortskern Kindergarten und Schule ca. 260 m,

und Infrastruktureinrichtungen Ortskern ca. 600 m

Vorhandene Nutzungen und Ackerland, Griinland,

Topografie leichte Neigung nach Sudwesten

Ortsbild / Landschaftsbild Hoéhenentwicklung und Durchgriinung der baulichen Nutzung beachten;

auBere Eingriinung durch umgebenden Waldbestand gegeben;
Erweiterung lasst sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einfligen

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung Uber bestehende Systeme mdglich

Abwasser (SW / RW) Die Flache ist mit einem reduzierten Abflusswert in den AKP einbezogen,
auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung soll eine entsprechende
Retention des Oberflaichenwassers erfolgen.

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung Griinland und Wald erhalten, insbesondere Feuchtwiese im Sidosten
und Verminderung des Eingriffs | ausgrenzen.
Baugebietsbeurteilung aus Sofern Waldrand und Grinland erhalten bleiben, ist hier eine Siedlungs-

landschaftsplanerischer Sicht erweiterung denkbar. Zur Abgrenzung aus landschaftsplanerischer Sicht
siehe gestrichelte Linie im Kartenauszug.

Artenschutz: kein weiterer Untersuchungsbedarf, sofern Feuchtwiese im
SO nicht tangiert wird, ansonsten Schmetterlinge untersuchen

ohne MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)

mit MaBnahmen zu V+M Geeignet (gelb)




Rosenéicker

-927-

Nr. 1.3.2

Stadt Maulbronn / Zaisersweiher Rangfolge |

Gesamtbewertung

Die vorgesehene Erweiterung lasst sich gut in das Orts- und Landschafts-
bild einfliigen. Sie stellt innerhalb des Stadtgebiets Maulbronn fast die
einzig sinnvolle Erweiterung dar, die ohne Konflikt mit regionalplaneri-
schen Vorgaben zu realisieren ist. Auch hinsichtlich der Entfernungen zu
Infrastruktureinrichtungen sinnvolle Erweiterung innerhalb des Ortsgefi-
ges. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der einzuhaltende
Waldabstand zu berlcksichtigen.

In der landschaftsplanerischen Bewertung wird die Reduzierung der Fla-
che im Stidosten aufgrund der dort vorhandenen feuchten Standorte emp-
fohlen. Der landschaftsplanerischen Empfehlung wird nicht gefolgt, da die
Gemeinde die Spielraume bei der ErschlieBung der Flache nicht vorzeitig
einschranken will. Der Punkt wird bei der verbindlichen Bauleitplanung
entsprechend berlcksichtigt.
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Innerértliche Nachverdichtung Zaisersweiher Nr.1.3.3

Stadt Maulbronn / Zaisersweiher Rangfolge Il

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca.1,5ha

Dichtezone / Anzahl der WE 16 WE/ha, ergibt 24 WE

Bisher im FNP Landwirtschaft (AuBenbereich im Innenbereich)
geplant Wohnbauflache
Planstand Neuausweisung

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000
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Innerértliche Nachverdichtung Zaisersweiher Nr.1.3.3

Stadt Maulbronn / Zaisersweiher Rangfolge Il

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan Siedlungsflache Bestand

Fachplanungen - Abstandhaltung von der L 1134 klaren

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Hauptanbindung von der Diefenbacher StraBe /L 1134;

ein weiterer Anschluss an den Fillmenbacherhofweg oder die Eichbusch-
straBe waren wiinschenswert, damit ein Ringschluss (keine Stichstral3e)
ermdglicht werden kann

Belastungen / Hinweise - im westlichen Bereich evtl. LA&rmbeeintrachtigungen durch die L 1134
Entfernung zu Ortskern Schule und Kindergarten ca. 440 m

und Infrastruktureinrichtungen Ortskern ca. 600 m

Vorhandene Nutzungen und Gartenlandnutzung, teilweise dichter Baumbestand

Topografie leicht nach Suden geneigtes Gelande

Ortsbild / Landschaftsbild Das Gelande stellt sich derzeit als griine Insel innerhalb der Ortslage dar.

Bei einer baulichen Nutzung der Flache sollte daher auf eine intensive
Durchgriinung des Gebiets besonderes Augenmerk gelegt werden.
Angesichts der Breite der Flache 60 -75 m ist eine ErschlieBungsstraBe
mit beidseitiger Bebauung vorstellbar.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung Uber bestehende Systeme mdglich

Abwasser (SW / RW) Die Flache ist mit einem reduzierten Abflusswert in den AKP einbezogen,
auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung soll eine entsprechende
Retention des Oberflachenwassers erfolgen.

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung Erhalt von alten Obstbdumen soweit méglich

und Verminderung des Eingriffs

Baugebietsbeurteilung aus Abgesehen von einzelnen Biotopstrukturen, insbesondere einigen alteren

landschaftsplanerischer Sicht Baumen, ist diese Siedlungserweiterungsflache wenig problematisch aus
landschaftsplanerischer Sicht.

ohne MaBnahmen zu V+M Geeignet (gelb)

mit MaBnahmen zu V+M Geeignet (gelb)
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Innerértliche Nachverdichtung Zaisersweiher Nr. 1.3.3

Stadt Maulbronn / Zaisersweiher Rangfolge Il

Gesamtbewertung Im Zusammenhang mit dem Gebot des Flachensparens gewinnt jedoch
die vorrangige Nutzung innerértlicher Nachverdichtungsmaéglichkeiten
immer mehr an Bedeutung. Bei einer maBvollen Nachverdichtung mit
entsprechender Durchgriinung ist die bauliche Nutzung dieser Flache
durchaus vorstellbar und wiirde die bestehende Bebauung an der Eich-
buschstraBe starker an die Ortslage anknipfen.

Gleichzeitig ist jedoch zu berlcksichtigen, dass sich eine Umsetzung /
Umlegung auf den kleinteilig strukturierten Innenbereichsflachen oftmals
schwierig gestaltet und es sich hierbei oftmals um Bereiche handelt mit
Okologisch wertvollem Biotopbestand.

Um eine Einschétzung tber die mdgliche Realisierbarkeit zu gewinnen,
soll im Verfahren zur Fortschreibung des FNP die Ausweisung der inner-
Ortlichen Gartenflache zur Diskussion gestellt werden.




A
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Gemeinde Sternenfels

Ubersicht iiber Anderungen und neue Flachenausweisungen

Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen

Ubersicht Neuausweisung von Wohn- und Mischbauflachen:

Nr. Bezeichnung Flache |WE/ha |Rang [A B WE

2.1.4 | Ziegelacker Erweiterung 0,9 20 I orange |orange |18 WE

2.1.5 | Sommeréacker 1,3 20 Il gelb gelb 26 WE

2.2.3 | Schlattweg 0,4 16 I orange | gelb 6 WE

2.24 Innere Hofstatt 1,1 16 | gelb gelb 17 WE

2.25 |Rote Acker 1,0 20 I orange |geb |20 WE

Gesamt 4,7 ha 87 WE

2.1.x = Diefenbach, 2.2.x = Sternenfels

B Gewerbeflachen

Nr. Bezeichnung A B Flache

2.1.8 Erweiterung GE 'In der Au' nach Westen orange |orange |3,3 ha

2.1.9 | Erweiterung GE 'In der Au' nach Norden orange |orange | 1,6 ha
(Nachvollzug rechtskraftiger B-Plan)

Gesamt 4,9 ha

2.1.x = Diefenbach, 2.2.x = Sternenfels

C Sonstige Anderungen und Ausweisungen

Nr. Bezeichnung Nutzungsart A B Flache

2.1.2 Ricknahme Nordwest 'Ldmmerfeld’ Landwirtschaft 0,3 ha

2.1.3 Ricknahme 'Hinter der Gasse' Landwirtschaft 1,5 ha

Gesamt 1,8 ha

2.1.x = Diefenbach, 2.2.x = Sternenfels

Erlauterung zu den Spalten A/ B:

Dargestellt wird hier die zusammenfassende Bewertung der Flachen aus landschaftsplaneri-
scher Sicht zuerst ohne die vorgeschlagenen Vermeidung- und MinimierungsmaBnahmen (A)
dann bei Beachtung der V + M — MaBnahmen (B). Die Bewertung erfolgt in 4 Stufen: unproble-
matisch (grin), geeignet / bedingt geeignet (gelb), Konflikt vorhanden (orange) und konfliktreich

(rot).
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Lammerfeld, nordwestliche Teilflache Nr. 2.1.2

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach entfallt

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca. 0,3 ha

Dichtezone / Anzahl der WE --

Bisher im FNP Geplante Wohnbauflache
geplant Landwirtschaft
Planstand Ricknahme der Bauflachenausweisung,

bisher im FNP als geplante Wohnbauflache

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000
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Nr. 2.1.2

entfallt

Lammerfeld, nordwestliche Teilflache

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Siedlungsflache Planung,

Fachplanungen

- FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet im Nordwesten direkt angrenzend

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

Anbindung Uber verlangerte HaldenstraBe

Belastungen / Hinweise

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

Grundschule in Sternenfels
Kindergarten ca. 600 m,
Ortskern ca. 460 m

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

Grinland, geringer Anteil Obstbaumwiese,
Neigung nach Sidosten

Ortsbild / Landschaftsbild

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

Gesamtbewertung

Die Gemeinde sieht keinen weiteren Bedarf fiir stadtebauliche Entwick-
lung in diesem Bereich, die Flache wird daher herausgenommen. Damit
wird eine spornartige Entwicklung in einer topografisch nicht unproblema-
tischen Lage vermieden.
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Hinter der Gasse Nr. 2.1.3

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach entfallt

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca.1,5ha

Dichtezone / Anzahl der WE --

Bisher im FNP Geplante Wohnbauflache
geplant Landwirtschaft
Planstand Ricknahme der Bauflachenausweisung,

bisher im FNP als geplante Wohnbauflache

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000




Hinter der Gasse

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach
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Nr.2.1.3

entfallt

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Siedlungsflache Planung,
Vorbehalt Bodenschutz (G) im Norden und Westen direkt angrenzend

Fachplanungen

- landwirtschaftliche Vorrangflache Stufe I, Vorrangflur Il; hervorragende
Struktur (rationelle Bewirtschaftungseinheit mit der angrenzenden Flur)

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

ErschlieBung Uber die LerchenstraBe (bisher einseitig angebaut,
Anschluss fiir FuBganger und Radfahrer an die Ortsmitte entlang der
Muhlacker StraBe /L 1134

OPNV-Anbindung in ca. 250 m Entfernung

Belastungen / Hinweise

- Immissionen von der L 1134
- Immissionen vom nérdlich gelegenen Gewerbegebiet 'In der Au'’

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

Grundschule in Sternenfels
Kindergarten ca. 150 m,
Ortskern ca. 250 m

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

Ackerland,
leichte Neigung nach Osten

Ortsbild / Landschaftsbild

Bebauung mit Gruppen verschiedener Haustypen (Héfe) unter Beachtung
der Immissionen von der Mihlacker StraBBe - L 1134 und vom nérdlich
gelegenen Gewerbegebiet "In der Au".

Ein Zusammenwachsen des Ortskerns von Diefenbach mit dem Gewer-
begebiet (Insellage) sollte verhindert werden. Es wiirde eine Lange der
angebauten Ortsdurchfahrt von ca. 1,5 km entstehen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

Gesamtbewertung

Aufgrund der Konflikthaufung ist dieses Gebiet aus dem Flachennut-
zungsplan als geplantes Wohn-/ Mischgebiet zu nehmen.
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Ziegelacker Erweiterung Nr.2.1.4

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach Rangfolge |

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca. 0,9 ha

Dichtezone / Anzahl der WE 20 WE/ha, ergibt 18 WE

Bisher im FNP Landwirtschaft
geplant Wohnbauflache
Planstand Neuausweisung

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000




Ziegelacker Erweiterung

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach

-37-

[\ [ I

Rangfolge |

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Vorbehalt Erholung und Tourismus (G)

Fachplanungen

- Vorrangflache Landwirtschaft Stufe Il, keine Wirtschaftsfunktion

- Gewasserrandstreifen entlang nérdlich angrenzendem Wassergraben

- im Sidwesten FFH-Gebiet angrenzend

- Denkmalpflege: vermutete rdmische Siedlungsstelle, entsprechende
Berlcksichtigung bei Erdarbeiten bzw. der Bebauungsplanung

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

ErschlieBung von Siden Uber die Freudensteiner StraBe,

Anschluss fir FuBganger und Radfahrer an die Ortsmitte Uber die Freu-
densteiner StraBe oder lber das Wegenetz in der Griinzone entlang des
nérdlich verlaufenden Wassergrabens,

OPNV-Anbindung in ca. 450 m Entfernung

Belastungen / Hinweise

- Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben (Entfernung ca. 135 -250 m);
Milchviehhaltung allerdings nur in dem am weitesten entfernten, sadli-
chen Hof, Beeintréchtigung ist daher gering einzustufen

- Altlastenverdachtsflache / Altstandort im norddstlichen Teil der Flache
(nur geringer Teilbereich betroffen)

- vermutete rémische Siedlungsstelle in diesem Bereich: Abstimmung der
weiteren Planungen mit RP Karlsruhe, Ref. 25 (Archdologische Denk-
malpflege)

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

Grundschule in Sternenfels
Kindergarten ca. 300 m,
Ortskern ca. 400 m

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

Acker, im Nordosten Obstwiese,
leichte Neigung nach Nordosten

Ortsbild / Landschaftsbild

Ausbildung eines bepflanzten Uberganges zwischen Bebauung und Au-
Benbereich im Westen (Ortsrand). Im Rahmen eines kiinftigen Bauleit-
planverfahrens ist der Konflikt "Nachbarschaft Landwirtschaft" zu bewalti-
gen.

Lockere Einzelhausbebauung entsprechend dem im Osten angrenzenden
Bestand. Beachtung der Eingriinung im Norden entlang Wassergraben
(Senke) und Feldweg /FuBweg.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

SW: Ca. 0,80 ha im AKP nicht enthalten. Im Mischwasserkanal ab Sch. 25
abwarts keine gréBeren Reserven vorhanden. Trennsystem mdglich und
erforderlich.

RW: Separate Ableitung von Regenwasser mit Riickhaltung zum Wasser-
raben 507.
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Ziegelacker Erweiterung Nr.2.1.4

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach Rangfolge |

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung - Uferrandstreifen mind. 10 m breit

und Verminderung des Eingriffs |- Pufferzone zum Feuchtgebiet

- alte Obstbdume mdoglichst erhalten

- sehr gute und abschlieBende Eingriinung

- harmonische, landschaftlich angepasste Bebauung
Baugebietsbeurteilung aus Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet mit strukturreicher Landschaft sowie
landschaftsplanerischer Sicht der Bedeutung als Zugangsweg vom alten Ortskern zur freien Landschaft
ist dieses Gebiet nur bedingt als potentielle Siedlungsflache geeignet.
Sofern eine Inanspruchnahme erforderlich ist, sind die 0. g. MaBnahmen
zu beachten.

ohne MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
mit MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
Gesamtbewertung Aufgrund der Nahe zum Ortskern, zum Kindergarten und aufgrund der

Topographie fir eine Siedlungserweiterung gut geeignet.

Die Flache bildet zusammen mit der nérdlich angrenzenden Flache 2.1.5
den kinftigen Entwicklungsschwerpunkt im Westen der Ortslage von Die-
fenbach. Insofern sollten die beiden Standorte gesamtkonzeptionell be-
trachtet werden, auch wenn die ErschlieBung abschnittsweise erfolgt.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind ausreichende Abstande
zum Graben und zum Feuchtgebiet zu berlcksichtigen.

Aufgrund der vorliegenden Bewirtschaftungssituation der 3 Hofstellen ist
das Konfliktpotential diesbezuglich als sehr gering einzuschéatzen:

Die Ackerflachen des an die Flachenausweisung 2.1.5 angrenzenden
Hofes (LerchenstraBe 35) sind bis auf 2 Weinberge bereits seit 15 Jahren
aus Altersgrinden verpachtet, es gibt auch keine Tierhaltung an diesem
Standort. Der weiter westlich gelegene Hof (LerchenstraBe 39) betreibt
auf ca. 3 ha nur noch Weinbau und am Standort eine Besenwirtschaft
sowie Pensionspferdehaltung. Die sonstigen Ackerflachen sind verpach-
tet. Lediglich am sidlich gelegenen Betriebsstandort (Maulbronner Weg
15), der von den Planflachen 2.1.4 und 2.1.5 am weitesten entfernt ist,
wird Viehhaltung mit derzeit ca. 20 Milchkiihen und Pensionspferdehal-
tung betrieben. Es werden hauptberuflich ca. 110 ha Ackerflachen und 9
ha Weinbauflachen bewirtschaftet. Die Nachfolge und Weiterflihrung des
Betriebes ist gesichert.
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Sommeracker Nr.2.1.5

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach Rangfolge Il

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca.1,3 ha

Dichtezone / Anzahl der WE 20 WE/ha, ergibt 26 WE

Bisher im FNP Landwirtschaft
geplant Wohnbauflache
Planstand Neuausweisung

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000
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Sommeracker Nr.2.1.5

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach Rangfolge Il

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan Vorbehalt Erholung und Tourismus (G)

Fachplanungen - Vorrangflache Landwirtschaft Stufe Il, keine Wirtschaftsfunktion
- Gewasserrandstreifen entlang stdlich angrenzendem Wassergraben

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung ErschlieBung von Norden Uber die Lerchenstralle,

Anschluss fir FuBganger und Radfahrer an die Ortsmitte Uber die Ler-

chenstraBe oder Uiber das Wegenetz in der Griinzone entlang des siidlich

verlaufenden Wassergrabens,

OPNV-Anbindung in ca. 450 m Entfernung

Belastungen / Hinweise - landwirtschaftliche Betriebe direkt angrenzend (Pferdehaltung, Wein-
baubetrieb/Besenwirtschaft)

- 20 kV Freileitung

Entfernung zu Ortskern Grundschule in Sternenfels

und Infrastruktureinrichtungen Kindergarten ca. 250 m,

Ortskern ca. 400 m

Vorhandene Nutzungen und Ackernutzung,
Topografie leichte Neigung nach Sidosten
Ortsbild / Landschaftsbild Ausbildung der Ortsrander zum AuBenbereich nach Norden und Westen.

Im Rahmen eines kiinftigen Bauleitplanverfahrens ist der Konflikt "Nach-
barschaft Landwirtschaft" zu bewaltigen.

Bebauung mittlerer Dichte, Baugruppen - Verzahnung der privaten Freifla-
chen mit den Grinflachen entlang Wassergraben im Siiden. Beachtung
der Eingriinung nach Siden entlang Wassergraben (Senke) und Feldweg

/ FuBweg.
Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung
Abwasser (SW / RW) SW: Ca. 0,80 ha im AKP nicht enthalten. Im Mischwasserkanal ab Sch. 25

abwarts keine gréBeren Reserven vorhanden. Trennsystem mdglich und
erforderlich.

RW: Separate Ableitung von Regenwasser mit Rickhaltung zum Wasser-
raben 507.
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Sommeréacker Nr. 2.1.5

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach Rangfolge Il

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung - mind. 10 m breiten Uferrandstreifen entlang Graben anlegen
und Verminderung des Eingriffs |- Pufferzone zum westlich gelegenen Feuchtbiotop

- Abstandszone zu Aussiedlerhof

- sehr gute Eingriinung

Baugebietsbeurteilung aus Spornartige Entwicklung in die freie Landschaft und Nachbarschaft zu

landschaftsplanerischer Sicht FFH-Gebiet. Bei einer Inanspruchnahme sind die 0. g. MaBnahmen zu
beachten.

ohne MaBnahmen zu V+M Bedingt geeignet (gelb)

mit MaBnahmen zu V+M Bedingt geeignet (gelb)

Gesamtbewertung Aufgrund der Nahe zum Ortskern, zum Kindergarten und aufgrund der

Topographie fiir eine Siedlungserweiterung gut geeignet. Aufgrund des
geringeren Abstandes zu landwirtschaftlichen Betrieben gegeniiber 2.1.4
nachrangiger eingeordnet.

Aufgrund der vorliegenden Bewirtschaftungssituation der 3 Hofstellen ist
das Konfliktpotential diesbezliglich jedoch als sehr gering einzuschétzen:
Die Ackerflachen des an die Flachenausweisung 2.1.5 angrenzenden
Hofes (LerchenstraBe 35) sind bis auf 2 Weinberge bereits seit 15 Jahren
aus Altersgrinden verpachtet, es gibt auch keine Tierhaltung an diesem
Standort. Der weiter westlich gelegene Hof (LerchenstraBe 39) betreibt
auf ca. 3 ha nur noch Weinbau und am Standort eine Besenwirtschaft
sowie Pensionspferdehaltung. Die sonstigen Ackerflachen sind verpach-
tet. Lediglich am stdlich gelegenen Betriebsstandort (Maulbronner Weg
15), der von den Planflachen 2.1.4 und 2.1.5 am weitesten entfernt ist,
wird Viehhaltung mit derzeit ca. 20 Milchkiihen und Pensionspferdehal-
tung betrieben. Es werden hauptberuflich ca. 110 ha Ackerflachen und 9
ha Weinbauflachen bewirtschaftet. Die Nachfolge und Weiterflihrung des
Betriebes ist gesichert.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind ausreichende Abstande
zum Garben und zum Feuchtgebiet zu berlicksichtigen.




-42 -

Erweiterung GE 'In der Au' nach Westen Nr. 2.1.8

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach Rangfolge --

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca. 3,3 ha

Dichtezone / Anzahl der WE --

Bisher im FNP Landwirtschaft
geplant Gewerbeflache
Planstand Neuausweisung

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000




Erweiterung GE 'In der Au' nach Westen

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach
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Nr.2.1.8

Rangfolge --

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Vorbehalt Bodenschutz (G)

Fachplanungen

- Vorrangflache Landwirtschaft Stufe | / Il

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

Anbindung an die 'neue’ Freudensteiner StraBe / K 4516,
Anschluss fur FuBganger und Radfahrer entlang der LandesstraBe Uber
die parallel geflihrten Wirtschaftswege

Belastungen / Hinweise

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

Nicht relevant, da keine Wohnnutzung

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

Ackernutzung,
leichte Neigung nach Osten

Ortsbild / Landschaftsbild

Ausbildung von bepflanzten Gebietsrandern als Ubergang zur freien Land-
schaft ("Insellage”).

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

SW: Flache im AKP nicht enthalten. Trennsystem erforderlich. Neuer
Schmutzwasserkanal in Richtung Hauptsammler Sternenfelser StraBe
erforderlich; Anschluss an Hauptsammler bei Sch. 12.

RW: Separate Ableitung von Regenwasser mit Rickhaltung und ggf. Re-
genwasserbehandlung z. B. Retentionsbodenfilteranlage in Richtung
GieBbach.
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Erweiterung GE 'In der Au' nach Westen Nr.2.1.8

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach Rangfolge --

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung - Radweg als solchen erhalten und begriinen
und Verminderung des Eingriffs |- sehr gute Ein- und Durchgriinung des Gebietes
Baugebietsbeurteilung aus Aus landschaftsplanerischer Sicht sind hier v. a. die Schutzgulter Land-

landschaftsplanerischer Sicht schaftsbild/ -erlebnis und der Bodenschutz betroffen. Die urspriinglich
sehr groBe Flachenausweisung wurde teilweise zuriickgenommen bzw. ist
im FNP als Entwicklungsflache gekennzeichnet (nicht verbindlich). Auf
diese Erweiterung sollte aus landschaftsplanerischer Sicht verzichtet wer-
den. Der sorgféaltigen landschaftlichen Ein- und Durchgriinung des Ge-
werbegebietes kommt aufgrund der Lage und der Sichtbeziehungen im
Erholungsgebiet eine besondere Bedeutung zu.

ohne MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
mit MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
Gesamtbewertung Die Ausweisung der gewerblichen Bauflache ist vertretbar, da es sich

hierbei um die Bereitstellung von Erweiterungs- bzw. Reserveflachen fiir
die angrenzenden, ansassigen Betriebe handelt. Eine Ansiedlungsstrate-
gie wird bei dem in Sternenfels erreichten Versorgungsgrad mit gewerbli-
chen Arbeitsplatzen nicht verfolgt.

In Berlicksichtigung der in den Beteiligungsverfahren eingebrachten Stel-
lungnahmen und Anregungen wurde die Flache von urspriinglich 5,3 ha
auf 3,3 ha reduziert.

Der zuruckgenommene nérdliche Teilbereich von rd. 2 ha wird als 'Ent-
wicklungsflache Gewerbe' im Flachennutzungsplan vermerkt. Diese Dar-
stellung soll aufzeigen, dass bei Auffillung der tbrigen Flachen und einem
konkreten Bedarf eine langfristige Entwicklungsperspektive besteht. Die
Entwicklungsflache ist jedoch keine verbindliche Darstellung, d.h. fur eine
potenzielle, spatere Inanspruchnahme dieses Bereichs muisste der Fl&-
chennutzungsplan entsprechend geandert werden.

In der landschaftsplanerischen Bewertung wird die Reduzierung der ur-
spriinglichen Flache von Westen her auf etwa die Halfte der Bauflache
empfohlen. Im Hinblick auf die verkehrliche Anbindung an die K 4516
wurde die Reduzierung im nérdlichen Bereich vorgenommen und der
landschaftsplanerischen Empfehlung nicht gefolgt. Die Hoéhenlage der
Kuppe wird erst im Bereich des im Westen liegenden Wirtschaftsweges
erreicht, so dass der Standort nicht véllig exponiert liegt. Die Einbindung in
das Landschaftsbild ist bei der verbindlichen Bauleitplanung besonders zu
beachten.
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Erweiterung GE 'In der Au' nach Norden Nr. 2.1.9

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach Rangfolge --

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe

Dichtezone / Anzahl der WE

Bisher im FNP Landwirtschaft (gewerbliche Flachenausweisung wurde im Zuge der 1.
Anderung 1992 zuriickgenommen)

geplant Gewerbeflache (Bestand)

Planstand rechtskraftiger Bebauungsplan (genehmigt 1981), im bisherigen FNP je-

doch nicht enthalten, noch unbebaut

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000




Erweiterung GE 'In der Au' nach Norden

Gemeinde Sternenfels / Diefenbach
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[\ [

Rangfolge --

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Feinabgrenzung klaren:
Vorbehalt Bodenschutz (G) oder Gewerbeflache Bestand ?

Fachplanungen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

Als direkte Erweiterungsflache des sidlich angrenzenden Betriebsstand-
ortes, gegebenenfalls auch Anschluss an die L 1134

Belastungen / Hinweise

- als Verdachtsflache / schadliche Bodenverédnderung aufgenommen
(Bewertungsdatum 19.08.2008)

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

Nicht relevant, da keine Wohnnutzung

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

Ackernutzung ,
relativ ebenes Geldnde

Ortsbild / Landschaftsbild

Eingriinung des nérdlichen und westlichen Gebietsrandes.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

SW: Flache im AKP enthalten. Anschluss an Hauptsammler bei Sch. 2
maglich. Trennsystem erforderlich.

RW: Separate Ableitung von Regenwasser mit Rickhaltung und ggf. Re-
genwasserbehandlung z. B. Retentionsbodenfilteranlage in Richtung
GieBbach.
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Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung - Radweg als solchen erhalten und begriinen
und Verminderung des Eingriffs |_ genr gute Ein- und Durchgriinung des Gebietes
- Pufferstreifen/Gewasserrandstreifen zum Graben hin einhalten
Baugebietsbeurteilung aus B-Plan ist bereits rechtskréftig seit 1981, Griinordnungsplan existiert nicht.
landschaftsplanerischer Sicht | Bej Bebauung wird empfohlen o. g. Punkte zu beriicksichtigen.
ohne MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
mit MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
Gesamtbewertung Im rechtskréaftigen Bebauungsplan 'Entensee’ von 1981 als nérdliche Re-

serveflache enthalten. Anfang der 90'er Jahre wurde dafiir kein Bedarf
mehr gesehen, in der 1. Anderung zum FNP wurde die Flachenauswei-
sung daher aus dem FNP herausgenommen. Eine zunachst vorgesehene
Teilaufhebung des Bebauungsplans fiir den betreffenden Bereich wurde
jedoch nicht vollzogen. Zwischenzeitlich besteht vom sidlich angrenzen-
den Betrieb Erweiterungsbedarf, so dass die rechtskraftige B-Plan-
Reserveflache nun auch wieder auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung planungsrechtlich gesichert werden soll.

Bei Bedarf als Erweiterungsflache fiir den stdlich angrenzenden Betriebs-
standort vertretbar, eine weitere bandartige Gewerbefladchenentwicklung
entlang der L 1134 Richtung Sternenfels sollte jedoch vermieden werden.




Schlattweg
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Nr.2.2.3

Gemeinde Sternenfels / Sternenfels Rangfolge |

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe

ca. 0,4 ha

Dichtezone / Anzahl der WE

16 WE/ha, ergibt 6 WE

Bisher im FNP der 6stliche Teilbereich mit ca. 0,33 ist im FNP bereits als geplante Wohn-
bauflache enthalten, restliche Flache Landwirtschaft

geplant Wohnbauflache

Planstand teilweise im FNP enthalten (in der Baulandreserve jedoch nicht gewertet),

dartber hinaus Neuausweisung

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000
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Schlattweg Nr. 2.2.3

Gemeinde Sternenfels / Sternenfels Rangfolge |

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan im westlichen Bereich Vorbehalt Erholung und Tourismus (G),
im &stlichen Bereich Siedlungsflache Planung
Fachplanungen - Gebiet im Rebenaufbauplan, Vorrangflur |

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung Anbindung an vorhandenen Schlattweg,

fir FuBgénger und Radfahrer besteht die Wegeverbindung tUber den Au-

genberg in Richtung Kindergarten und Schule,

OPNV-Anbindung in 450 m Entfernung an der Maulbronner StraBe

Belastungen / Hinweise - Belastung durch angrenzende Rebflachen prifen (Abstandshaltung)

- Hinweis vom Landesamt fiir Geologie: Lage auf einer mdglicherweise
inaktiven Rutschscholle innerhalb der dort vorliegenden Bunten Mergel-
Formation; im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten wird
daher eine geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro

empfohlen
Entfernung zu Ortskern zu Grundschule und Kindergarten ca. 400 m,
und Infrastruktureinrichtungen zum Ortskern ca. 400 m
Vorhandene Nutzungen und Obstbaumwiesen und tiberwiegend Weinberge,
Topografie Sidhang
Ortsbild / Landschaftsbild Ortsabrundung in offener Bebauung entlang der Nordseite des Schlattwe-

ges. Bebauung unter Berlcksichtigung der landschaftlichen Konturen
(Hohenriicken Kilgenberg): Héhenentwicklung beachten, Kuppe von Be-
bauung freihalten.

Gesamtplanung fur den Bereich Brettener StraBe, Kilgenbergweg,
Schlattweg erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW) SW: Voraussichtlich im Mischsystem méglich, rechnerische Uberpriifung
erforderlich. Ggf. Regenriickhalteméglichkeiten auf den Baugrundsticken.
RW: Separate Ableitung von Regenwasser bzw. Trennsystem mangels
Vorflut nicht mdglich.
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Schlattweg Nr. 2.2.3

Gemeinde Sternenfels / Sternenfels Rangfolge |

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung - Kuppe von Bebauung frei halten

und Verminderung des Eingriffs |- sehr gute Eingriinung

- der sich westlich anschlieBende Weinberg eignet sich gut zur natur-
schutzrechtlichen Kompensation des Eingriffs

Baugebietsbeurteilung aus Eine Siedlungserweiterung als Arrondierung ist aus landschaftsplaneri-

landschaftsplanerischer Sicht scher Sicht relativ unproblematisch. Der obere Hangbereich sollte von

Bauwerken frei gehalten werden. Aufgrund der exponierten Lage und der

Lage im Erholungsgebiet hat die landschaftsgerechte Gestaltung sowie

die Ein- und Durchgriinung besondere Bedeutung.

ohne MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
mit MaBnahmen zu V+M Geeignet (gelb)
Gesamtbewertung Aufgrund der Nahe zum Ortskern, zur Schule und zum Kindergarten sowie

der Topographie und der Umgebung fiir Wohnbebauung gut geeignet. Vor
allem auch im Zusammenhang mit einer Nachverdichtung im éstlich an-
grenzenden Bestandsbereich zu sehen und zu entwickeln.

In Bertiicksichtigung der Anregungen aus dem Scoping-Termin wurde die
Flache im Westen auf die Baukante der siidlich angrenzenden Bebauung
reduziert.

Im weiteren Verfahren ist der Umgang mit der direkt angrenzenden Reb-
flache zu klaren und die geotechnische Situation ndher zu untersuchen.
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Innere Hofstatt \ [

Gemeinde Sternenfels / Sternenfels Rangfolge |

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca.1,1 ha

Dichtezone / Anzahl der WE 16 WE/ha, ergibt 17 WE

Bisher im FNP Griinflache (Grinanlage)
geplant Wohnbauflache
Planstand Neuausweisung als Bauflache, Umwidmung

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000




Innere Hofstatt

Gemeinde Sternenfels / Sternenfels

-52 -

Nr.2.2.4

Rangfolge |

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Siedlungsflache Bestand

Fachplanungen

nicht betroffen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

Anbindung an Etzweg von Westen auf jeden Fall mdglich, zuséatzliche
Anbindung an Etzweg von Norden her misste geprift werden

Belastungen / Hinweise

- Artenschutz: weiterer Untersuchungsbedarf

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

Schule ca. 550 m
Kindergarten ca. 100 m
Ortskern ca. 200 m

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

Gartenland / Wiesen, teilweise Kleintierhaltung (Hihner), teilweise Obst-
baumbestand, teilweise offene Wiesen;

nach Norden geneigtes Gelénde, im sidlichen Bereich zum alten Ortskern
steileres Gelénde;

Ortsbild / Landschaftsbild

Hangkante zum alten Ortskern sollte erhalten werden (Abstand, Eingri-
nung), ansonsten maBvolle Nachverdichtung vorstellbar

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

im AKP enthalten
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Innere Hofstatt \ [

Gemeinde Sternenfels / Sternenfels Rangfolge |

Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung - Erhalt von alten Obstbaumen soweit mdglich

und Verminderung des Eingriffs | -- Geb&ude im nérdlichen Planungsgebiet anordnen, steileren/ stdlichen
Hangbereich von Bebauung frei halten

Baugebietsbeurteilung aus Bei der Flache handelt es sich um einen strukturreichen innerértlichen

landschaftsplanerischer Sicht Griinbereich / urspriinglich der alte Ortsrand. Durch den FuBweg Winkele
ist er einsehbar und erlebbar. Die Tierhaltung in diesem Bereich ist eine
besondere Attraktion, die den dorflichen Charakter betont. Hier stehen
innerdrtliche Nachverdichtung als Bodenschutzziel und der Erhalt alter
Kulturlandschaft /Ortsbilder miteinander in Konflikt. Sollte eine Inan-
spruchnahme als Siedlungserweiterungsflache erforderlich sein, so sollten
die Gebaude eher im nérdlichen Bereich angeordnet werden und alte
Obstbaume so weit wie méglich erhalten bleiben;

Artenschutz: ev. Vorkommen von Fledermausen, Schleiereule, Spechten
Reptilien; daher weiterer Untersuchungsbedarf

ohne MaBnahmen zu V+M Bedingt Geeignet (gelb)
mit MaBnahmen zu V+M Bedingt Geeignet (gelb)
Gesamtbewertung Bei Berilcksichtigung und Begriinung der Hangkante zum alten Ortsrand

als innerértliche Nachverdichtungsflache geeignet. Die freizuhaltende
Hangkante wird im FNP daher als Griinfliche dargestellt.
Voraussetzung fur die Umsetzung ist die Méglichkeit einer tragfahige Er-
schlieBung und die Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Eigentimer.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die artenschutzrechtli-
chen Belange néher zu untersuchen.
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Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrdBe ca. 1,0 ha

Dichtezone / Anzahl der WE 20 WE/ha, ergibt 20 WE

Bisher im FNP Landwirtschaft
geplant Wohnbauflache
Planstand Neuausweisung

Darstellung im Flachennutzungsplan M 1: 5.000
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Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Vorbehalt Erholung und Tourismus (G)

Fachplanungen

- WSG grenzt im Osten an
- Vorrangflache Landwirtschaft Stufe Il, keine Wirtschaftsfunktion

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

verkehrliche Anbindung

Anbindung und ErschlieBung des Gebiets tiber die vorhandene, bisher
einseitig bebaute Friedrich-Ebert-StraBe,

Anschluss fir FuBganger und Radfahrer an die Ortsmitte Gber das vor-
handene Netz,

OPNV-Anbindung in ca. 150 m Entfernung an der SilcherstraBe

Belastungen / Hinweise

Entfernung zu Ortskern
und Infrastruktureinrichtungen

Grundschule ca. 900 m
Kindergarten ca. 350 m,
Ortskern ca. 550 m

Vorhandene Nutzungen und
Topografie

Acker, Wiesen, Obstbaumwiesen,
Osthang bis zu 8 % geneigt

Ortsbild / Landschaftsbild

Héhenentwicklung der Geb&aude unter Beachtung der Topographie und
der Lage des Gebietes am endgliltigen Ortsrand nach Osten.

Lockere Bebauung, Wohngruppen, Verzahnung der Freiflachen mit den
angrenzenden AuBenbereichsflachen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Abwasser (SW / RW)

SW: Ca. 1,35 ha sind im AKP nicht enthalten. Die Geb&ude entlang der
Friedrich-Ebert-StraBe kénnen im Freispiegelgefélle an den Mischwasser-
kanal Sch. 4.11 - Sch. 4.13 angeschlossen werden.

(bezogen auf die urspriinglich gréBere Fldchenabgrenzung Stand April 08:
Die restlichen Fldchen, vor allem der &stlich tiefer liegende Teil, kbnnen
voraussichtlich nicht im Freispiegelgefélle entwdssert werden. Trennsys-
tem erforderlich. Pumpwerk flir Schmutzwasser erforderlich; Anschluss
der Druckleitung an Kanal SilcherstraBBe, oder alternativ an Freispiegelka-
nal in Suchfldche C mit Ableitung in Richtung Kirnbacher StraBe.)

RW: Separate Ableitung von Regenwasser mit Rickhaltung zum Nonnen-
bach. Leitungsrechte erforderlich.
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Landschaftsplanerische Planungsempfehlung und Bewertung

MaBnahmen zu Vermeidung - sehr gute Ein- und Durchgriinung

und Verminderung des Eingriffs |- Begrenzung der Siedlungserweiterung auf eine Hauserreihe 6stlich der
Friedrich-Ebert-StraBe

Baugebietsbeurteilung aus Sollte eine Ausweisung erforderlich sein, so wird empfohlen, diese auf

landschaftsplanerischer Sicht eine Hauserreihe 6stlich der Friedrich-Ebert-StraBe zu begrenzen. Auf
eine sehr gute Durch- und abschlieBende Eingriinung des Baugebietes ist
zu achten (Vorbehaltsbereich Erholung und Tourismus).

ohne MaBnahmen zu V+M Konflikt vorhanden (orange)
mit MaBnahmen zu V+M Geeignet (gelb)
Gesamtbewertung Ruhiges Wohnen am Rande des Naturraumes, jedoch weite Wege zur

Ortsmitte und zur Grundschule.

In Bertlicksichtigung des fehlenden Bedarfs und der erheblichen Aufwen-
dungen fur die Abwasserentsorgung wurde die Flache gegenuber der im
April 08 vorliegenden Abgrenzung im Osten reduziert.




